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Alte Stadtgartnerei
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Historie |

» Burgerentscheid 26.09.2021

* Beschluss im Bau- und Entwicklungsausschuss am 0/7.07.2022
- bauliche Nutzung weiterhin geplant

- Lage und Dimensionierung der Bebauung muss Rucksicht auf potenziellen
Froststau nehmen und sich vertraglich in die bestehende Bebauung der
Nachbargrundstucke einfugen

- Schlusselgrundstuck fur die weitere Entwicklung der Stadt, Nutzung muss
sich deshalb an den Zielen und Leitvorstellungen der Stadtentwicklung
orientieren

- politischer Meinungsbildungsprozess parallel zur Erarbeitung des
Tourismuskonzeptes

- geeignete Beteiligung der Burger
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Historie ||
 kUnftige Nutzung breites Thema im Kommunalwahlkampf 2024

» Keine der genannten Ideen konnte sich durchsetzen

* Dezember 2024 Vorschlag der FDP zum Bau eines Kindergartens
auf dem Gelande wird abgelehnt

» Herbst 2025 Wunsch der Gremien politischen
Meinungsbildungsprozess zu starten

 Januar 2026 Workshop des Bau- und Entwicklungsausschusses
und des Stadtrates zur Zielsetzung und zum weiteren Prozess
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/ielsetzung des Workshops

* Einbeziehung des kompletten Gebietes bestehend aus
Wohnmobilstellplatz, ehemaliger Aussiedlungsbetrieb und Alter
Stadtgartnerei

* Nutzungsideen fur das Areal entwickeln

» Berucksichtigung ubergeordneter stadtischer Ziele sowie der
Rahmenbedingungen der Flache (insbesondere Nachbarbebauung)

* Vorgehen zur Weiterverfolgung der Ideen festlegen
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Die Makroebene — die Stadt

* Welches Leitbild / welche Ziele mochte die Stadt sich mittelfristig
geben?

* Welche Bedarfe gibt es in der Stadt? Was fehlt? Wo lassen sich
diese verorten?

* Welche Ziele mochte man mit der Entwicklung der Flache
erreichen?
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Leitbild - Ziele — Handlungsrahmen der Stadt

e sehr umfassendes Stadtleitbild aus dem Jahr 2002

* Formulierung von Zielen in zahlreichen Konzepten der letzten Jahre
im Rahmen von umfangreichen Prozessen mit
Offentlichkeitsbeteiligungen und politischen Diskussionen z. B:

 Klimaschutzkonzept
* Mobilitatskonzept

« Flachennutzungsplan
 Gestaltungsleitlinie

* Tourismuskonzept

» Handlungsrahmen der sich aus den politischen Diskussionen und
Beschlussen der letzten Jahre ableitet
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Leitbild - Ziele — Handlungsrahmen der Stadt

Bad Durkheim ist eine Stadet, in der ...
» alle Menschen gut zusammmenwohnen und leben sollen.
 Klimaschutz und Nachhaltigkeit konsequent mitgedacht werden.

* Wein, Kulturlandschaft und Pfalzer Lebensfreude einen besonderen
Stellenwert haben.

» die einzigartige Natur, Landschaft und Baukultur geschutzt und nachhaltig
weiterentwickelt wird.

» die Rolle der Kurstadt in eine tragfahige Zukunft gefuhrt wird.

» Gesundheit, Tourismus und Genuss eine herausragende Bedeutung haben.

* lokale Betriebe gestarkt und zukunftsfahige Arbeitsplatze geschaffen werden.
» die soziale Infrastruktur zukunftsfahig weiterentwickelt wird.
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bauliche Flachenbedarfe in einer Stadt
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bauliche Flachenbedarfe in Bad Durkheim
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Zielsetzungen Grundstucksentwicklungen

* Finanzielle Ziele

» Stadtentwicklungs- und planungspolitische Ziele
» Wohnungs- und sozialpolitische Ziele

» Wirtschaftspolitische Ziele

» Umwelt- und Nachhaltigkeitsziele

* Gesellschafts- und Kulturziele
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Die Mikroebene - die Flache

» Was sind die Qualitaten der Flache?
* Welche Restriktionen gibt es?

« Welche Rahmenbedingungen ergeben sich hieraus (Nutzung,
Gebaudestruktur, ErschlieBung)?

« Welche zusétzlichen Anspriche soll die Entwicklung erfillen (bspw.
Nachhaltigkeit)?
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Herausforderung - Nutzung

Eine Nutzung, die

* die Zielrichtung der Stadt starkt und
einen Mehrwert fUr die Gesamtstadt
schafft,

» die Qualitaten der Flache nutzt,
 die Restriktionen berucksichtigt und
e realistisch entwickelbar ist.

\9 spurbarer Mehrwert, standortgerecht und machbar
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-rgebnisse des Workshops |

« grundsatzlich gibt es verschiedene bauliche Bedarfe innerhalb der
Stadt (u. a. auch bezahlbarer Wohnraum) fir die aber auch noch
geeignetere Alternativflachen zur Verfugung stehen

 das Grundstuck soll einen nachhaltigen Beitrag fur die stadtebauliche
und wirtschaftliche Entwicklung der Stadt leisten

» es soll ein Gesamtkonzept fir den gesamten Bereich (incl.
Wohnmobilstellplatz und ehemaliger Aussiedler) entwickelt werden

 aufgrund der Rahmenbedingungen sind lediglich kleinere Baukorper
umsetzbar

» die verkehrliche ErschlieBung der Flache muss hauptsachlich von der
L 517 erfolgen
G
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—rgebnisse des Workshops |

» das Projekt soll sich harmonisch in die Umgebungsbebauung und
Landschaft einfigen

 aufgrund der Lage und Umgebungsbebauung eignet sich das
Grundstick besonders fur eine kleinteilige touristische Nutzung im
Bereich Beherbergung —> Feriendorf mit kleinteiligen Unterkunften
wie Tiny-Hausern, Lodges oder Modulhausern

 Projekt soll sich zur Umgebungsbebauung und der Stadt hin 6ffnen
und diese integrieren

* auf dieser Basis soll eine Markterkundung durchgefuhrt werden
 anschlieBend soll ein Burgerbeteiligungsprozess durchgefuhrt werden
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Vorgehensweise

 Markterkundung «/

» Gesprache mit besonders relevanten Akteuren
« ehemalige Burgerinitiative «/
« Winzer «/
 Aussiedlerhof Frey +/
 Grundstickseigentimer Flurstiick 7606

* offentliche Info uber Projektidee & Vorgehensweise Stadtrat 27.10.2026
« BUrgerbeteiligungsprozess

» Grundsatzbeschluss Stadtrat Dezember 2026

» Erarbeitung des Bebauungsplanes (mit formalen Beteiligungen)

* VVergabeprozess des Grundstuckes
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INnformelle Burgerbeteiligung - Ziel

* Information uber die Projektidee und die Mitwirkungsspielraume der
Burger

» Dialog und Akzeptanz
« Sammeln von Input fur das weitere Verfahren
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INnformelle Burgerbeteiligung -
Vorgehensweise

« Auftakt: Offentliche Info im Stadtrat am 27.10.2026

 Rundgang uber die Flache als Vorbereitung des Burgerworkshops

» Burgerworkshop am 11.11.2026 mit Voranmeldung

* Begleitende Pressearbeit

 Aufarbeitung des Themas auf der Homepage:
www.bad-duerkheim.de/stadtgaertnerei

* Projektbegleitende Mailadresse: stadtgaertnerei@bad-duerkheim.de
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Informelle Burgerbeteiligung - Ablauf
* BegruBung

 EinfUhrung und Input
» Herleitung und Begrundung der Projektidee

» Prasentation der konkreten Rahmenbedingungen (z.B. kleinteilige
Bebauung, Kaltluftabfluss, Zufahrt von L 517)

« Vorstellung der Einflussmoglichkeiten der Anregungen (im Bebauungsplan,
in den Wertungskriterien oder ,sonstige” Winsche an die Stadt)

» Arbeitsphase an den Thementischen (mit Tischwechsel)
« Zusammenfassung der Ergebnisse im Plenum und Ausblick
 Verabschiedung
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INnformelle Burgerbeteiligung — Themen

1. Bebauung und Ortsbild

MaBstablichkeit, Gebdudehdhen, Anordnung der Baukérper, Architektur und Ubergange zur
Nachbarschaft

2. Freiraum, Grun und Klima

Wege und Aufenthaltsbereiche, Begrunung, Schatten und naturnahe Gestaltung

3. Mobilitat und Erreichbarkeit

FuB- und Radwege, Zufahrten, Parken, Barrierefreiheit sowie die raumliche Einbindung des
bestehenden Wohnmobilstellplatzes

4. Erganzende Angebote und Aufenthaltsqualitat

Welche zusatzlichen Angebote das Gebiet sinnvoll bereichern konnten — etwa ein Fahrradverleih,
Rast- oder Treffpunkte oder kleinere Serviceangebote — und wo sie gut platziert waren.
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Vielen Dank!
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