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Textliche Festsetzungen

Ergdnzend zum zeichnerischen Teil (Planzeichnung) gelten folgende textliche Festsetzungen nach
dem Baugesetzbuch (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie nachrichtliche
Ubernahmen und Hinweise.

B

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) -
§ 9 Abs. 1 BauGB

1.

Art der baulichen Nutzung

§9 Abs. 1 Nr.1
BauGBi.V.m.

1.1

I”

Sonstiges Sondergebiet ,GroRfldchiger Lebensmitteleinzelhande

Das in der Planzeichnung festgesetzte Sonstige Sondergebiet wird
gemall § 11 Abs. 3 BauNVO mit der Zweckbestimmung
»,GrofRflachiger Lebensmitteleinzelhandel” festgesetzt. Das
Sondergebiet dient der Unterbringung von grof¥flachigen
Einzelhandelsbetrieben zur Versorgung der Bevdlkerung mit
Waren des taglichen Bedarfs. Zulassig sind Einzelhandelsbetriebe,
deren Hauptsortiment Uberwiegend aus
nahversorgungsrelevanten Sortimenten, insbesondere Nahrungs-
und Genussmitteln, besteht und die nach Art und Umfang
geeignet sind, die wohnortnahe Grundversorgung der
Bevolkerung  sicherzustellen  (Lebensmittelvollsortimenter).
Neben dem Lebensmittelvollsortimenter ist ein Betrieb des
Backereihandwerks mit Ladenverkauf als untergeordnete
Ergdnzungsnutzung zuldssig, sofern dieser innerhalb desselben
Gebdudes untergebracht ist und dem Versorgungscharakter des
Sondergebietes dient.

§ 11 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO

1.2

Zul3ssig sind Einzelhandelsbetriebe mit einem
nahversorgungsrelevanten Hauptsortiment mit einer maximal
zulassigen Gesamtverkaufsfliche (VKmax) von 1.800 m? und einer
MindestgroRe der Gesamtverkaufsflache (MindestVK) von 1.200
m2. Die Verkaufsfliche des zuldssigen Betriebes des
Backereihandwerks ist in die maximal zulassige
Gesamtverkaufsfliche (VK max) von 1.800 m? einzurechnen. Sie
darf fir sich genommen héchstens 50 m? betragen.

Die Verkaufsflaiche umfasst alle Flachen, die dem Kunden
zugénglich sind und der Prasentation, dem Verkauf oder der
Abwicklung des Warenverkaufs dienen. Hierzu zdhlen
insbesondere die Verkaufsraume einschlieflich der Gange,
Kassenzonen, Vorkassenzonen sowie  Windfang- und
Eingangsbereiche und gastronomisch genutzte Flachen (Sitz- und
Aufenthaltsbereiche ausschlieRlich im inneren des Gebdudes).
Nicht zur Verkaufsflaiche gehéren Lagerflaichen, Biro- und
Sozialrdume sowie sonstige nicht dem Kunden zugédngliche
Betriebsflachen.
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Innerhalb der zuldssigen Verkaufsflache sind Waren aus dem
Sortiment Nahrungs- und Genussmittel gemalk
Einzelhandelskonzept der Stadt Bad Dirkheim allgemein zulassig.
Erganzende Randsortimente sind nur zuldssig, soweit sie dem
Hauptsortiment funktional zugeordnet und diesem gegeniber in
Umfang und Bedeutung untergeordnet sind. Die Gesamtflache
aller  Randsortimente darf 10 % der zuldssigen
Gesamtverkaufsfliche, mithin hochstens 180 m? nicht
Uberschreiten. Innerhalb dieses Rahmens gelten folgende
Einschrankungen:

a) Nahversorgungsrelevante Randsortimente (insbesondere
Gesundheits- und Korperpflegeartikel, Drogeriewaren gemal
Sortimentsliste des Einzelhandelskonzepts) dirfen zusammen
hochstens 50 % der zuldssigen Randsortimentsverkaufsflache,
mithin hdchstens 90 m?, einnehmen.

b) Innenstadtrelevante Randsortimente (gemaf Sortimentsliste
des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts der Stadt Bad Diirkheim)
sind je Sortimentsgruppe auf héchstens ein Drittel der zuldssigen
Randsortimentsverkaufsfliche, mithin hochstens 60 m? je
Sortimentsgruppe, begrenzt.

Einzelhandelsbetriebe mit einem nahversorgungsrelevanten oder
innenstadtrelevanten Sortiment als eigenstandiges
Hauptsortiment sowie Einzelhandelsbetriebe mit einem nicht
nahversorgungsrelevanten Hauptsortiment sind unzuldssig. Dies
gilt nicht fir den zuldssigen Betrieb des Backereihandwerks.

Sortimentsliste der Stadt Bad Durkheim (Fassung 29.10.2024)

Nahversorgungs- und innenstadtrelevante Sortimente

Warengruppe Beispiele zur Erlduterung
Nahrungsmittel Alle Arten von Lebens- und Genussmitteln
(inkl. Kaffee, Tee, Tabakwaren,

Reformhauswaren, etc.) frisches Obst und
Gemise, Back- und Konditoreiwaren,
Metzgereiwaren

Drogeriewaren / Kosmetikartikel Gesundheits- und Korperpflegeartikel,
Drogeriewaren, Putz und
Reinigungsmittel, Waschmittel,
Parflimerieartikel, freiverkaufliche

Apothekenwaren im Einzelfall gehoren
hierzu auch medizinische und
orthopadische Artikel und Sanitatsbedarf

Blumen (als Randsortiment) Schnittblumen, Topfpflanzen, Gestecke

Blcher / Schreibwaren (als | Zeitungen und Zeitschriften
Randsortiment)
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Innenstadtrelevante Sortimente

Warengruppe

Beispiele zur Erlauterung

Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

Bekleidung aller Art (inkl.

Lederbekleidung, etc.), Meterware flr

Bekleidung, Kurzwaren,
Handarbeitswaren, Unterwasche und
Miederwaren, Strimpfe und
Strumpfwaren, Bademoden, Schuhe,

Sandalen, Stiefel, Lederwaren aller Art,
Taschen, Koffer, Schirme

Einrichtungszubehér  (ohne  Mobel),
Teppiche, Textilien/ Heimtextilien,
Bastelartikel, Kunstgewerbe

Gardinen, Heimtextilien, Dekostoffe,
Haus-, Bett- und Tischwadsche sowie
Kunstgewerbe, Bilder, Rahmen u.A,,
hochwertige Bodenbeldge (Einzelware,
wie z.B. Orientteppiche), Antiquitaten,
Wohneinrichtungsbedarf

Bucher /
Schreibwaren

Zeitschriften, Papier /

Schreibwaren und Blroartikel aller Art
(auRer Biiroeinrichtung), Papier,
Sortimentsbuchhandel, Zeitschriften

Unterhaltungselektronik / Computer, HiFi
/ Elektroartikel

Unterhaltungselektronik wie z.B.
Rundfunk- und Fernsehgerdte, HiFi-
Anlagen, Video- und Audiosysteme,
Videokameras und Fotoartikel,
Spielekonsolen, Unterhaltungssoftware,
Computer- und Videospiele, Computer
aller Art und Computerzubehor sowie
Peripheriegerdte (Bildschirme, Drucker,
Tastaturen und sonstige Eingabegerate,
Festplatten u.A.), Software einschl.
Computerspiele, Navigationsgerate

Spielwaren / Sportartikel /
Musikalienhandel

Spielwaren  aller  Art, technisches
Spielzeug, Hobby- und Bastelartikel im
weitesten Sinne, Sammlerbriefmarken
und Minzen, Musikinstrumente und
Zubehor

Foto / Optik

Fotoapparate und Videokameras,
Fotoartikel und -zubehdr, optische
Gerite, Fernglaser, Brillen, Horgeréte u.A.

Kunst / Antiquitaten

Kunst, Antiquitaten

Haushaltswaren / Glas / Porzellan

Haushaltswaren aller Art (Topfe, Pfannen,
Schneidwaren und Bestecke, :-*), Glas,
Porzellan, Vasen und Feinkeramik,
sonstiger Hausrat, Geschenkartikel und
Souvenirs

Uhren / Schmuck

Uhren, Zubehor, Schmuck, Modeschmuck

Baby- / Kinderartikel

Babybekleidung,
Babymobel, Kinderwagen

Babyspielwaren,

Blumen

Schnittblumen, Topfpflanzen, Gestecke

Gesundheitsartikel / Sanitatswaren

Salben, Bandagen, Gymnastikgerate
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Nicht-innenstadtrelevante Sortimente

Warengruppe Beispiele zur Erlauterung

Nahrungs- und Genussmittel Spirituosen, Getranke

Bekleidung Bekleidung fiur berufliche Tatigkeiten,
Arbeitsschutzbekleidung

Einrichtungsbedarf Mobel (inkl. Biiro-, Bad- und

Kiichenmobel), Gartenmdobel und

Polsterauflagen, Bettwaren, Matratzen,
Bodenbeldge, Teppiche

(Auslegeware)

Baumarktspezifische Waren Maschinen und Werkzeuge,
Bauelemente, Baustoffe (inkl. Fenster,
Tiren,...), Eisenwaren, Beschlage,

Elektroartikel und -installationsmaterial,
Farben, Lacke, Fliesen und Zubehor,
Sanitarbedarf, Gartenbedarf und
Gartengerate, einschl. Freilandpflanzen,
Kamine und Kachelofen, Pflanzen und

Sdamereien sowie sonstige
baumarktspezifische Waren; Kfz und
Motorradzubehor
Elektrohaushaltsgerate / Leuchten ElektrogrofRgerate (Kahl- und
Gefrierschranke, Waschmaschinen,
Waschetrockner,
Geschirrspilmaschinen...), und sonstige
Elektrohaushaltsgerdte auler

«

Elektrokleingerdte und ,, braune Ware

Sport / Camping Camping- und Outdoorartikel, Zelte,
Boote
Zooartikel, Tiernahrung, Tiere Zoologischer Bedarf

2 MalR der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr.1
BauGB i.V.m.

2.1 Grundflachenzahl (GRZ) §16 Abs. 2 Nr.1
BauNVO

2.1.1 Die Grundflachenzahl wird durch Planeinschrieb zeichnerisch | § 19 Abs. 4 BauNVO
festgesetzt.

2.1.2 Die festgesetzte Grundflachenzahl darf durch die in § 19 Abs. 4 S. | § 19 Abs.4S.2und 3
2 und 3 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer | BauNVO
Grundflachenzahl von maximal 0,82 Uberschritten werden.

2.2 Hoéhe der baulichen Anlagen § 16 Abs. 2 Nr. 4

BauNVO

2.2.1 Die maximale Hohe baulicher Anlagen (GHmax) ist gemaR
Planzeichnung festgesetzt. MaRgeblich ist die Oberkante der
Attika als oberer Abschluss der baulichen Anlage.

222 Als untere Bezugsebene fiir die Bestimmung der Gebaudehodhe gilt | § 18 Abs. 1 BauNVO

der in der Planzeichnung festgesetzte Bezugspunkt. Dieser
entspricht der Oberkante des fertigen FuBbodens des
Erdgeschosses (OKFF EG) und liegt bei einer Hohe von 145,10 m
Uber NHN. Die ErdgeschossfuBbodenhéhe darf um maximal 0,30
m vom Héhenbezugspunkt abweichen.
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3 Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB i.V.m.
3.1 Die Bauweise wird als abweichende Bauweise festgesetzt. In der | § 22 Abs. 4 BauNVO
abweichenden Bauweise sind Gebdude mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten; die Langenbeschrankung der offenen
Bauweise findet keine Anwendung. Im Ubrigen gelten die
Abstandsflachenregelungen der Landesbauordnung Rheinland-
Pfalz.
4 Uberbaubare Grundstiicksfliche §9 Abs. 1Nr. 2
BauGB i.V.m.
4.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Festsetzung der | § 23 Abs. 1, 3
Baugrenzen in der Planzeichnung bestimmt. BauNVO
5 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen §9 Abs.1Nr. 4
BauGBi.V.m
5.1 Stellplatze fir Kraftfahrzeuge sowie Fahrradstellplatze sind | § 12 Abs. 6 BauNVO
ausschlieBlich innerhalb der in der Planzeichnung hierfir
festgesetzten Flachen zuldssig. Aullerhalb dieser Flachen sind
Stellplatze unzulassig.
5.2 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind innerhalb und | § 14 Abs. 1und 2
auRerhalb der Gberbaubaren Grundstticksflachen sowie innerhalb | BauNVO
der in der Planzeichnung hierfir festgesetzten Flachen zulassig.
53 Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie, insbesondere | § 14 Abs. 3 BauNVO
Photovoltaikanlagen, sind auf Dachflachen baulicher Anlagen
allgemein zuldssig. Sie gelten nicht als Nebenanlagen im Sinne
dieser Festsetzung und bleiben von den vorstehenden Regelungen
unberihrt.
6 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind § 9 Abs. 1 Nr. 10
BauGB
6.1 Die aus Griinden der Verkehrssicherheit erforderlichen
Sichtflachen sind gem. Planeintrag festgesetzt. Diese sind von
jeglicher Bebauung sowie jeder Sichtbehinderung (Bewuchs,
Einfriedung etc.) Uber 0,80m, gemessen (iber der jeweiligen
Fahrbahnoberkante, freizuhalten.
7 Verkehrsflachen §9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB
7.1 Die Abgrenzung der StralRenverkehrsflachen erfolgt in der
Planzeichnung durch StraRenbegrenzungslinien.
7.2 Die zeichnerisch abgegrenzten Einfahrtsbereiche sowie Bereiche

ohne Ein- und Ausfahrt sind durch Festsetzung der
entsprechenden Planzeichen in der Planzeichnung lagemaRig
bestimmt.
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Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser

§9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB

8.1

Flachen fur die Rickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser werden in der Planzeichnung zeichnerisch
festgesetzt. Die Flachen dienen der schadlosen Riickhaltung,
Versickerung und gedrosselten Ableitung des im Plangebiet
anfallenden Niederschlagswassers. Das erforderliche
Speichervolumen der Versickerungsanlagen und Retentionsrdume
betragt mindestens 180 m3. Die wasserrechtlichen Anforderungen
bleiben unberihrt und sind im nachgelagerten
Genehmigungsverfahren nach Maligabe der einschlagigen
wasserrechtlichen Vorschriften nachzuweisen.

8.2

Innerhalb dieser Flachen sind ausschlieRlich bauliche Anlagen und
Einrichtungen zuldssig, die der
Niederschlagswasserbewirtschaftung dienen.
Niederschlagswasser darf nur gedrosselt in das o6ffentliche
Entwasserungssystem eingeleitet werden.

8.3

Die Flachen sind als offene Retentions- bzw. Versickerungsanlagen
auszubilden und dauerhaft funktionsfahig zu erhalten.

Technische MaBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder
Speicherung von Strom, Warme oder Kilte aus erneuerbaren
Energien

§ 9 Abs. 1 Nr. 23b
BauGB

9.1

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind auf
Dachflachen baulicher Anlagen allgemein zulassig. Die geeigneten
Dachflachen sind unter Bericksichtigung technischer und
konstruktiver  Erfordernisse sowie unter Wahrung der
Funktionsfahigkeit der baulichen Anlagen (iberwiegend mit
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie zu belegen.

9.2

Photovoltaikmodule sind so zu errichten und zu betreiben, dass
keine Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen infolge von Lichteinwirkungen durch
Lichtreflektionen und Blendwirkungen fiir die Allgemeinheit oder
die Nachbarschaft auftreten.

9.3

Zur Vermeidung und zur Minderung bodennaher Lichtreflektionen
sind nur die nach dem Stand der Lichtminderungstechnik und
gegen Blendwirkung entspiegelten bzw. reflexionsarme
Solarmodule und Befestigungsbauteile zuldssig.
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10

Flachen und MaBnahmen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

§ 9 Abs.1 Nr. 24
BauGB

10.1

Entlang der in der Planzeichnung festgesetzten Linie ist eine
Larmschutzwand mit einer Hohe von 2,00 m zu errichten. Die Hohe
der Larmschutzwand ist bezogen auf die Oberkante der im
Plangebiet zu errichtenden Stellplatzanlage zu messen. Die
Larmschutzwand ist in geschlossener Bauweise auszufiihren, zu
begriinen und dauerhaft zu erhalten.

11

Flachen oder MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGBi.V.m. §9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB

111

AuRenbeleuchtung

11.11

Die Beleuchtung im Aufenraum des gesamten Plangebietes ist auf
das notwendige Mald zu beschranken. Die Lichtintensitat ist so
gering wie moglich zu halten. Es ist nur eine insektenvertragliche
Beleuchtung mit geringer Lockwirkung (Natriumdampflampen
oder LED-Technik) und einer Grundausrichtung von oben nach
unten zuldssig. Die insektenschonende AuBenbeleuchtung ist im
gesamten Geltungsbereich zu verwenden.

11.2

Stellplatze

11.21

Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Beldgen herzustellen.
Zul3ssig sind insbesondere weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine
oder Schotterrasen. Hiervon kann abgewichen werden, soweit
aufgrund betrieblicher ~ Anforderungen  oder  anderer
Rechtsvorschriften eine  wasserundurchldssige Befestigung
erforderlich ist.

11.3

M 1 - Habitat Mauereidechse (CEF)

1131

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache M1 ist vor
Beginn der Baufeldfreimachung eine zusammenhdngende CEF-
Habitatflache fiir die Mauereidechse herzustellen und dauerhaft
zu erhalten. Innerhalb der Flache sind langliche Steinriegel aus
regionaltypischen, frostbestdndigen Natursteinen herzustellen.
Jeder Steinriegel muss eine Grundflache von jeweils mindestens
10 m? aufweisen. Die Gesamtgrundfliche der Steinriegel muss
mindestens 30 m? betragen. Die Hohe der Steinriegel Uber der
angrenzenden Gelandeoberkante muss mindestens 0,50 m
betragen.

Die Steinriegel sind als unverfugte, trocken gesetzte und
hohlraumreiche Steinstrukturen herzustellen. Zuldssig sind
bruchraue, unregelmaRige Natursteine, insbesondere Sandstein
oder vergleichbar geeignete regionaltypische Natursteine. Mortel,
Beton, bindige Fugenfillungen, Vlies, Folien, Geotextilien sowie
sonstige  Materialien, die die Spalten-, Fugen- oder
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Hohlraumfunktion verschlieBen oder unterbrechen, sind
unzulassig.

Die Natursteine sind lagenweise so einzubauen, dass dauerhaft
offene Spalten, Fugen, Hohlrdume, Vorspriinge sowie besonnte
Auflageflachen entstehen. Eine vollstandige oder liberwiegende
Verflllung der Hohlrdume mit Boden, Sand, Schotter oder
Feinkornmaterial ist unzuldssig.

Zur Ausbildung frostgeschiitzter Riickzugsbereiche sind die
Steinriegel in Teilbereichen mindestens 0,60 m unterhalb der
angrenzenden Geldandeoberkante in einem wasserdurchldssigen,
frostunempfindlichen, nichtbindigen mineralischen Unterbau zu
grinden. Der Unterbau ist so herzustellen, dass auch unterhalb
der Geldandeoberkante offene Hohlrdaume und
Durchschlupfmoglichkeiten erhalten bleiben. Bindige Béden,
Betonfundamente und vollflachig verdichtete Tragschichten sind
im Bereich der Steinriegel unzulassig.

Innerhalb der Flache M1 sowie in einem Abstand von 3,00 m zu
den sid-, sidwest- und westexponierten Seiten der Steinriegel
sind bauliche Anlagen und Gehdlzpflanzungen unzuldssig, soweit
sie zu einer Verschattung der Steinriegel oder der angrenzenden
besonnten Aufenthalts-, Saum- und Offenbodenbereiche fuhren
kénnen.

Innerhalb  der  Flache sind bauliche Anlagen und
Geholzpflanzungen unzuldssig, soweit sie zu einer Verschattung
der Steinriegel fihren kdnnen.”

11.4

M 2 — Ausgestaltung Versickerungsmulde

1141

Die Versickerungsmulde ist als extensiv gepflegte, blitenreiche
Vegetationsflache herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Die
Bdschungen sind mit einer standortgerechten
Regiosaatgutmischung fiir blitenreiche Magerwiesen anzusden.
Die Sohle ist mit einer standortgerechten Regiosaatgutmischung
fur blitenreiche Feucht- bzw. Frischwiesen anzusden. Es ist
zertifiziertes, gebietseigenes Saatgut aus dem Ursprungsgebiet UG
9 — Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland zu verwenden.

Diingung, Pflanzenschutzmittel, Oberbodenauftrag, Mulchen
sowie eine Einsaat mit Landschaftsrasen sind unzuldssig. Die
wasserwirtschaftliche Funktion der Versickerungsmulde ist
dauerhaft zu erhalten. Die Vegetation ist extensiv zu pflegen.

12

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB

121

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

12.11

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht
fir zuldssige Zufahrten, Wege, Stellpldtze, Nebenanlagen oder
sonstige  betriebsbedingte  Nutzungen benétigt werden,
gartnerisch anzulegen, dauerhaft zu begriinen und zu unterhalten.
Die Flachen sind tiberwiegend mit standortgerechten, heimischen
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und klimaangepassten Geholzen, Grasern oder Stauden zu
bepflanzen. Ausfalle von Pflanzungen sind in der ndachstmdglichen
Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.

12.2 Begrinungs- und PflanzmalRnahmen

12.2.1 Innerhalb  des  Geltungsbereichs sind mindestens 33
standortgerechte Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Sie sind als Hochstaimme mit  einem
Mindeststammumfang von 16—18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu
pflanzen.

12.3 Extensive Dachbegriinung

12.3.1 Dachflachen baulicher Anlagen sind unter Bericksichtigung
technischer und konstruktiver Erfordernisse sowie der Nutzung
durch Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie extensiv zu
begriinen, soweit sie hierfiir geeignet sind. Die Dachbegriinung ist
dauerhaft zu erhalten. Dies gilt fiir Flachdacher, flach geneigte
Dacher sowie entsprechend geeignete gekriimmte Dachflachen.
Die Kombination von Dachbegriinung und Anlagen zur Nutzung
solarer Strahlungsenergie ist zulassig.

13 Artenvorschlagslisten

13.1 Fiir Anpflanzungen von Baumen und Strduchern innerhalb des
Plangebietes sind folgende nicht abschliefende Artenlisten
zugrunde zu legen. AuBerdem wird auf die aktuelle
StraBenbaumliste der GALK e.V. verwiesen.

13.2 Acer campestre ‘Elegant’ oder | Feldahorn
‘Elsrijk”
Acer platanoides ‘Columnare Saulenformiger Spitzahorn
Fraxinus ornus ‘Louisa Lady’ Blumenesche
Malus tschonoskii Wollapfel
Malus-Hybriden Zierdpfel z.Bsp. ‘Evereste’,

‘Rudolph’ oder ‘Red Sentinel

Sorbus X thuringiaca | Thiringsche Sdaulen-Mehlbeere
‘Fastigiata’

Tilia cordata ‘Rancho’ Amerikanische Stadtlinde
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen i.V.m. § 88 LBauO RLP

Dachlandschaft

Fir bauliche Hauptanlagen sind Flachdacher sowie flach geneigte
und gekrimmte Dachformen zulassig.

§88 Abs. 1 Nr. 1
LBauO RLP

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur innerhalb der {berbaubaren
Grundsticksflachen und nur an der Statte der Leistung zuldssig.
Hiervon ausgenommen ist eine Werbestele (freistehende
Werbeanlage) im Bereich der Gebietszufahrt. Unzuldssig sind
Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht
sowie Lichtwerbung am Himmel.

Werbeanlagen sind innerhalb der geltenden Bauverbotszone nicht
zuldssig. Dies gilt auch fir Beleuchtungsanlagen, die eine
Blendgefahr hervorrufen. Sofern Lichtimmissionen (bspw.
Blendwirkungen) auf das klassifizierte Stralennetz oder
Ablenkungen der Verkehrsteilnehmer durch Werbeanlagen nicht
auszuschlieBen sind, sind diese im Rahmen des Bau-
rechtsverfahrens vom Vorhabentrager zu ermitteln und es ist dem
StralBenbaulasttrager ein Ausschluss verkehrssicherheitsrelevanter
Beeintrachtigungen der StraBe und des Verkehrs nachzuweisen.

Reklame- und Werbeanlagen bis zu einer GroRe von max. 10% je
Fassadenflache (ausgenommen der zu begriinenden
Fassadenflachen) dirfen auf zwei AuRenseiten des Gebdudes
angebracht werden. Sie sind auf die Art der Dienstleistung und den
Betreiber zu beschrdanken. Die Reklame- und Werbeanlagen dirfen
an Gebéauden nicht Gber der Traufe hervorragen. Markenwerbung,
Flaggen sowie tempordre Werbung kann im Wege der Ausnahme
zugelassen werden.

§88Abs.1Nr.1
LBauO RLP

Einfriedungen

Im Bereich der Einmiindung der K 7 in die Friedelsheimer StraRRe sind
Einfriedungen ausschliefllich in Form von Gabionenwanden bis zu
einer Hohe von maximal 1,00 m zuldssig. Bezugspunkt fir die
Hohenfestsetzung ist die Oberkante der zu errichtenden
Stellplatzanlage. Die Gabionenwande sind dauerhaft zu erhalten.

§88 Abs.1Nr. 1
LBauO RLP

Fassadengestaltung

Leucht- und Signalfarben sowie stark reflektierende Materialien —
auBer Glas — sind unzulassig.

§ 88 Abs. 1 Nr. 1
LBauO RLP
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Nachrichtliche Ubernahmen

§ 22 LandesstraRengesetz LStrG (15m bei KreisstraBen, gemessen
vom &duBeren befestigten Fahrbahnrand) zu beachten. In der
gesetzlich vorgeschriebenen Bauverbotszone sind Hochbauten aller
Art sowie Werbeanlagen nicht zulassig.

Zur Errichtung von Werbeanlagen in der Baubeschrankungszone
(15-30m bei KreisstraRen), bedarf es der Genehmigung bzw. der
Zustimmung des Landesbetrieb Mobilitat Speyer.

Entlang der KreisstralRe K 7 ist die absolute Bauverbotszone gemals | § 9 Abs. 6 BauGB

Hinweise

Kampfmittel

Das Vorhandensein von Kampfmitteln kann nicht grundsatzlich
ausgeschlossen werden. Daher sind Erdarbeiten mit entsprechender
Vorsicht auszufiihren. Eine fachgerechte Untersuchung durch
entsprechende Fachfirmen, deren Kosten zu Lasten des jeweiligen
Auftraggebers gehen, wird empfohlen. Kampfmittelfunde gleich
welcher Art, sind unverziglich dem Kampfmittelraumdienst Rheinland-
Pfalz zu melden, der dann (ber die weitere Vorgehensweise
entscheidet. Beauftragte Fachunternehmen sind nicht berechtigt,
selbststandig Fundmunition zu entscharfen, zu sprengen oder auf
offentlichen Strallen zu transportieren.

Bodendenkmalpflege

In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchdologie ist im
Geltungsbereich der o.g. Planung bislang keine archdologische
Fundstelle resp. Grabungsschutzgebiet verzeichnet. Es ist jedoch nur
ein geringer Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen,
prahistorischen Denkmale bekannt.

Eine Zustimmung der Direktion Landesarchdologie ist an die
Ubernahme folgender Auflagen gebunden:

1. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom
23.3.1978 (GVBI., 1978, S.159ff), zuletzt gedndert durch Artikel
4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543), hinzuweisen.
Danach ist jeder zutage kommende, archaologische Fund
unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als modglich
unveradndert zu lassen und die Gegenstiande sorgfiltig gegen
Verlust zu sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrager / Bauherrn bzw. entsprechende
Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht
und Haftung gegeniber der GDKE.
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3. Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so
ist der Direktion Landesarchdologie ein angemessener
Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen,
in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmaRig den
Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung
entsprechend durchfilhren kdnnen. Im Einzelfall ist mit
Bauverzogerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl.
notwendigen Grabungen sind von Seiten der
Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fur die MaRnahmen
erforderlich.

AuBerdem wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher
nicht bekannte Kleindenkméler (wie Grenzsteine) befinden kdnnen.
Diese sind selbstverstandlich zu bericksichtigen bzw. dirfen von
Planierungen o0.3. nicht berlihrt oder von ihrem angestammten,
historischen Standort entfernt werden.

3 Landesbetrieb Mobilitat Speyer

3.1 Den klassifizierten StraRen bzw. StraReneigentum darf kein zusatzliches
Oberflaichenwasser zugefiihrt werden. Die ordnungsgemaRe
Entwésserung der klassifizierten Strafden ist weiterhin sicherzustellen.

3.2 Negative Auswirkungen (z.B. Rauch, Staub, Dampf) auf die
Verkehrsteilnehmer der klassifizierten Straflen sind mit geeigneten
Mitteln sicher und dauerhaft auszuschlieRen.

33 Bei der Anpflanzung von Baumen sind die Abstinde der RPS 2009
entsprechend zu beachten.

3.4 Das Lichtraumprofil der K 7 / B 271 ist grundsatzlich dauerhaft
freizuhalten.

35 Die klassifizierten StralRen dirfen auch wahrend der Bebauung des

Gebietes nicht verschmutzt werden. Sollten dennoch Ver-
schmutzungen entstehen sind diese unverziiglich vom Veranlasser auf
seine Kosten zu beseitigen.




