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1. Allgemeines

Das Plangebiet liegt im Westen der Stadt Bad Diirkheim im Ortsteil Hardenburg. Es befindet sich
sudlich der BundesstraBe 37 und stdlich des Verlaufs der Isenach an einem Nordhang.

Far den Bereich des Bebauungsplanes "Ameisenhalde" existiert zum Zeitpunkt der Planaufstellung
noch ein Bebauungsplan "Am Friedhof" aus dem Jahre 1957, welcher von der damals eigenstandigen
Ortsgemeinde Hardenburg aufgestellt worden war. Dieser Bebauungsplan "Am Friedhof" wurde nie
realisiert. Er entspricht nicht den heutigen Vorstellungen einer gesunden stadtebaulichen Entwicklung
sowie den Vorstellungen der Landespflege.

Aufgrund nicht ordnungsgemaBer Ausfertigung der Mehrzahl der Bebauungsplane hat die Stadt Bad
Dirkheim 1993 jene Bebauungsplane, die Fortbestand haben sollten, rickwirkend durch
Neuausfertigung in Kraft gesetzt. Die nicht neu ausgefertigten Bebauungsplane sind als nichtig
anzusehen.

Daher ist der Bebauungsplan "Am Friedhof" ohne Rechtskraft.
Der Bebauungsplan "Ameisenhalde" tritt fiir Teilbereiche an seine Stelle.

Ein zweiter Teil des Geltungsbereiches wurde nachtraglich wahrend des Planaufstellungsverfahrens
aufgenommen, da laut Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 in Artikel 5
vorgeschrieben war, daB die Beeintrachtigung von Natur und Landschaft auf der Grundlage des
Bebauungsplanes innerhalb des Geltungsbereiches desselben auszugleichen, zu ersetzen oder zu
mindern ist.

Dieser Teil des Geltungsbereiches bestand somit ausschlieBlich aus den landespflegerischen
Ersatzflachen.

An der Festschreibung der Kompensationsflachen in einem separaten Geltungsbereich soll jedoch
nicht festgehalten werden, da das BauGB von 1998 noch andere Regelungsméglichkeiten vorsieht. Die
Ausgleichsflachen bleiben jedoch an gleicher Stelle.

SchlieBlich veranlaBte die Anderung des Landeswassergesetzes 1995 die Stadt dazu, den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nach Norden durch Stadtratsbeschluf3 vom 06. Februar 1996
zu erweitern, um die Rickhaltung, Verdunstung und Versickerung des Oberflachenwassers zu
ermdglichen.

Aufgrund von Bedenken der Betroffenen zu den entstehenden ErschlieBungskosten muBte der
Geltungsbereich 1998 im Bereich des Miihlbergweges verkleinert werden.

Letzteres wurde durch die Stadt zum AnlaBB genommen, den Bebauungsplanentwurf zu Uberarbeiten,
um auch den in der ersten Auslegung vorgebrachten Anregungen weitgehend gerecht zu werden.

1.1 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Ameisenhalde” umfaBt ein in Teilbereichen
bebautes Gebiet. Es reicht im Osten von der vorhandenen Bebauung "An der Ameisenhalde” bis im
Westen zum Friedhof Hardenburg.

Die genaue Abgrenzung ist aus den Planfestsetzungen des Bebauungsplanes ersichtlich und dem
geanderten AufstellungsbeschluB von 1998 zu entnehmen.

Die Beschreibung des Geltungsbereiches lautet:

Beschreibung des Geltungsbereiches Teil A
Die Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes "Ameisenhalde" der Stadt Bad Dirkheim
verlauft im Uhrzeigersinn, beginnend in der siid-6stlichen Ecke, der folgenden Beschreibung:

Die stdliche Begrenzung bildet, ab dem Flurstiick PI.Nr. 187/8, der Mihlbergweg (PI.Nr. 187/2),
welcher hier selbst nicht im Geltungsbereich liegt, und zwar in westlicher Richtung bis zum Flurstiick
PI.Nr. 201/3. Dieses Flurstiick wird z.T. in den Geltungsbereich miteingeschlossen. Sodann folgt die
Grenze des Geltungsbereiches zunachst in siid-westlicher und dann in nord-&stlicher Richtung den
Grenzen des Hardenburger Friedhofes (PI.Nr. 206/2) bis zum Flurstiick PI.Nr. 214/1, welches komplett



in seinen std-westlichen westlichen und nérdlichen Grenzen in den Geltungsbereich eingeschlossen
wird. Auf H6he der Grenze zwischen den gegenlberliegenden Flurstliicken PI.Nr. 174/5 und 174/4
quert die Geltungsbereichsgrenze den Mihlbergweg und verlauft nérdlich des Flurstliickes PI.Nr. 176.
Dabei bleiben die Flurstiicke 174/4 174/2, 174/3, 175, und 175/2 auBerhalb des Geltungsbereiches.
Nach dem Flurstick PIL.Nr. 175/2 schwenkt die Geltungsbereichsgrenze fiir ca. 50 Meter nach Norden,
knickt kurz nach Osten ab, um bis zur Isenach (PI.Nr. 565/22) weiter nach Norden zu verlaufen (das
Flurstick der PL.Nr. 171 bleibt dabei auBerhalb des Geltungsbereiches). Das Grundstick der PL.Nr. 172
einbeziehend verlauft die Geltungsbereichsgrenze Richtung Osten entlang der Isenach, um vor dem
Flurstick PI.Nr. 173 nach Siiden zu wenden. Nach ca. 25 Metern knickt die Grenze erneut in dstlicher
Richtung ab und wird dabei im Norden durch die Flurstiicke der PI.Nrn. 173, 173/2 und 173/3 begrenzt.
Ab der Stelle, wo die Geltungsbereichsgrenze auf das Flurstiick der PI.Nr. 566/1 trifft, schwenkt sie
nach Siden ab und verlauft fir ca. 130 Meter in gerader Linie auf den anfangs beschriebenen
Ausgangspunkt zuriick. Dabei wird der Geltungsbereich im Osten begrenzt durch die Flurstiicke der
PI.Nrn. 566/1, 579/60, der StraBe "An der Ameisenhalde" der PI.Nr.579/95, 579/53, 579/48 und 579/47.

Die genaue Abgrenzung ist aus den Planfestsetzungen des Bebauungsplanes ersichtlich.

1.2 AufstellungsbeschliuB

Der Stadtrat der Stadt Bad Dirkheim hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 24. Februar 1993 die
Aufstellung des Bebauungsplanes "Ameisenhalde" gemaB §2 Abs.1 BauGB beschlossen.

AnschlieBend wurde der Geltungsbereich noch zweimal gedndert und zwar in der Stadtratssitzung vom
06. Februar 1996 erweitert und am 14.07.1998 verkleinert.

2. Einfigqung in die Gesamtplanung

Der Uiberarbeitete und durch den Stadtrat 1997 beschlossene Flachennutzungsplan der Stadt Bad
Darkheim gibt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Darstellungen Wohnbauflache und
geplante Wohnbauflache vor. Ferner sind die Flache des Friedhofes sowie die Parkplatzflache, als
auch Ausgleichsflachen im Bereich der Isenachniederung und am Mihlbergweg dargestellt.
Demnach ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan gemanB §8 Abs. 2 BauGB entwickelt.

3. Planungsziele und Grundséitze

3.1 Allgemeines sowie vorhandene Flachennutzung

Das Bebauungsplangebiet soll geméaB §1 Abs.5 BauGB eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten und
dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu
schutzen und zu entwickeln.

Wie bereits erwahnt, existiert fiir den Bereich des Bebauungsplanes "Ameisenhalde" der nicht
rechtskréaftige Bebauungsplan "Am Friedhof" aus dem Jahre 1957.

Von der Realisierung des Bebauungsplanes "Am Friedhof" wurde abgesehen. Die genauen Griinde
hierfur sind aus heutiger Sicht nicht genau nachzuvollziehen. Jedoch dirfte die Planung der B 37-Neu
in den darauffolgenden Jahren, welche Hardenburg im Isenachtal umgehen sollte und das
Bebauungsplangebiet durchschnitten hatte, mit ein Grund dafiir gewesen sein.

Zwischenzeitlich wurde dstlich des Bebauuungsplangebietes "Ameisenhalde” eine Bebauung realisiert,
die die Vorgaben des Bebauungsplanes "Am Friedhof" nicht aufnahm.

Auch wurden bereits einige einzeln stehende Wohngebaude innerhalb des Bebauungsplangebietes
errichtet, die in die Bebauungsplankonzeption miteinbezogen werden missen.

Ansonsten ist derzeit innerhalb des Gebietes neben den Hausgarten die vorherrschende Nutzung als
Obstgarten, Wiesenbrachen sowie die Friedhofsflache einschlieBlich Parkplatz anzutreffen. (Siehe
hierzu auch Landespflegerischen Planungsbeitrag im Anhang)



3.2 Grunde fiir die Planaufstellung

Bereits mit dem Bebauungsplan Hausen wurde fiir die StraBe "An der Ameisenhalde" durch lhre
Ausfiihrung eine Verlangerung derselben vorgegeben. Damit kann dem Erfordernis der Schaffung
neuen Wohnraums in diesem Bereich nachgekommen werden. Aufgrund der dkologischen Wertigkeit
des Gelandes kann nur noch eine reduzierte Bebauung der FlAche vorgenommen werden.

Mit der Fortfihrung der Bebauung an der Ameisenhalde kann daneben das ErschlieBungsproblem des
Hardenburger Friedhofes entschéarft werden. Die bisherige Zufahrt iber den Miihlbergweg von
Hardenburg her ist stark absturzgeféhrdet und IaBt keinen Begegnungsverkehr zu.

Durch den Bebauungsplan wird auch die Méglichkeit eingeraumt, ein ausreichendes Parkplatzangebot
fr den Friedhof zu gewéhrleisten.

3.3 Planungsgrundsitze

Als wesentlicher Grundsatz galt fir die vorliegende Bebauungsplanung, daB durch die
ErschlieBungstraBe und die Bebauung nur auf das unbedingt notwendige Maf3 in Natur und Landschaft
eingegriffen wird.

Dementsprechend wird die Bebauung auf ein vertragliches MaB beschrankt und somit der Eingriff in
Natur und Landschaft auf den unbebauten Flachen reduziert. Zwischen den sich nérdlich und stdlich
des Bebauungsplangebietes befindlichen ékologisch wertvollen Bereichen wird durch einen
Grinkorridor eine Verbindung erhalten.

Nachfolgend werden die den Festsetzungen zugrunde liegenden planerischen Vorgaben erlautert und
die einzelnen Festsetzungen begriindet.

- Art der Baulichen Nutzung

Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fir die Wohnbebauung werden als "Allgemeines
Wohngebiet" festgesetzt. Die nach §4 Abs.3 Nr. 1-5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
werden aufgrund der geringen GréBe des Gebietes und seiner Lage nicht zugelassen.

Innerhalb der Grinflache mit der Zweckbestimmung Friedhof werden nur jene baulichen Nutzungen
zugelassen, die den Zwecken des Friedhofes dienen.

- MaB der baulichen Nutzung

Die in der BauNVO genannten Obergrenzen des MaBes der baulichen Nutzung werden durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes eingehalten bzw. unterschritten.

Durch die Festsetzung der maximalen Wand- und Firsthéhen wird die Héhenentwicklung der Bebauung
auf ein fir die Hanglage vertragliches MaB beschrankt.

Die Grund- und GeschoBflachenzahl wurde im Gebiet unterschiedlich hoch festgesetzt. Einheitlich
wurde die Bebauung entlang der verlangerten "Ameisenhalde" mit einer gréBeren Ausnutzung und die
periphere Bebauung am "Muhlbergweg" mit einer geringeren Ausnutzung pro Quadratmeter
festgeschrieben. Aufgrund der groBen Grundstiicke am Mihlbergweg 148t der Bebauungsplan dort
ebenso groBe Gebaude als in der verlangerten "Ameisenhalde” zu. Eine gréBere Ausnutzung wére dort
aus stadtebaulichen Griinden nicht anstrebenswert.

- Zahl der Wohnungen

Im gesamten Bebauungsplangebiet wurde die maximal zuldssige Zahl der Wohnungen aus den
nachfolgend aufgefihrten besonderen stadtebaulichen Grinden auf zwei je Wohngebaude begrenzt.
Einerseits soll damit erreicht werden, dafB3 wie in der Umgebung Hauseigentum gebildet wird.
Andererseits soll eine massivere Bebauung durch GeschoBwohnungen in der empfindsamen
Hangsituation verhindert werden. Weitere Absicht ist, den Parkplatzbedarf und Fahrverkehr
insbesondere im Hinblick auf die ErschlieBung durch die vorhandene Bebauung zu reduzieren.



- Verkehrsflachen

Die o6ffentlichen StraBenverkehrsflaichen wurden auf das unbedingt notwendige MaB beschrankt. Dem
Friedhof zugeordnet wird eine ausreichend groBe Zahl von Parkplatzen, die auch flir das angrenzende
Wohngebiet und den Spaziergadngern dienen sollen. Neben den Parkplatzen wurde auch die
notwendige Eingriinung derselben als "Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung" mit der Zweck-
bestimmung Verkehrsgrin festgesetzt.

Eine Wendeflache wird nicht am unmittelbaren AbschluB der neuen Bebauung vorgesehen sondern
flachensparender im Bereich der Friedhofszufahrt.

Die 6ffentlichen Parkplatze zwischen neuer Bebauung und Friedhof dienen zu einem nicht
unwesentlichen Anteil als Ventil fir den ruhenden Verkehr aus dem neuen Baugebiet heraus. Zum
einen besteht ein Parkdruck im existierenden Wohngebiet "An der Ameisenhalde" (ergibt sich aufgrund
eigener Beobachtungen vor Ort sowie Hinweisen von Bewohnern im Rahmen der Anregungen aus der
vorgezogenen Einwohnerbeteiligung). Dieser Parkdruck wird sich in das neue Baugebiet zum gréBten
Anteil verlagern. Zum andereren wird aufgrund der gewahlten relativ geringen Breite der
Verkehrsflachen (6.0 Metern) und der vielzdhligen Ausfahrten im StraBenraum selbst kaum Parkraum
frei bleiben.

Die ErschlieBung der neuen Wohnbebauung wird zukiiftig von Hausen aus von der StraB3e "An der
Ameisenhalde" erfolgen. Der Mihlbergweg wird zum FuBweg abgestuft.

- Riickhalte- und Versickerungsflachen

Das fir die Entwasserungsplanung des Baugebietes beauftragte Ingenieurbiro schreibt:

"Die Entwasserungsplanung fir das Neubaugebiet"Ameisenhalde" sieht vor, das Niederschlagswasser
von den 6ffentlichen Flachen vom Tiefpunkt der geplanten StrafBe lber einen Weg/Graben zur Isenach
abzuleiten. Auf dem stédtischen Grundstick PIL.Nr. 172 soll ein Rickhalte- und Versickerungsbecken
entstehen. Nach dem Gutachten von Herrn Dr. Gelbert ist in dem Gelande nur eine sehr geringe
Versickerung zu erwarten. Deshalb ist ein ausreichend groBes Rickhaltebecken mit einem Notlberlauf
zur Isenach vorzusehen.

Der Verbindungsweg Ameisenhalde - Eichenplatz wird ebenfalls Uber das Grundstiick 172 gefihrt. Das
nur mit geringer Tiefe anzulegende Rickhaltebekken mit seitlichen Pflanzstreifen erfordert deshalb
eine Flache, die der GrdBe des Grundstiickes entspricht.”

Bei der Herstellung der Versickerungsmulden wird eine naturnahe Lésung gewéhlt werden, die es
erlaubt, die anzutreffenden Schilfbestande in der Mulde wieder anzusiedeln.

Laut Durchfiihrung der Versickerungsversuche besteht in tieferen Schichten die Mdglichkeit der
Versickerung (vgl. Protokoll zur Durchfiihrung der Versickerungsversuche im Anhang), was auch auf
den Privatgrundstiicken die Durchfiihrbarkeit der Versickerung belegt.

- Grunflachen

Innerhalb der Grinflache mit der Zweckbestimmung Friedhof sind auBerhalb der Gberbaubaren

Flachen weitere bauliche Anlagen bis zu einer Grundflache von 100 m2 einzeln oder in der Summe
zugelassen, um besonderen baulichen Bedirfnissen innerhalb des Friedhofes Rechnung zu tragen.

Die vorhandenen und zu schaffenden Geholzflachen werden als 6ffentliche Griinflachen festgesetzt,
da ein besonderes 6ffentliches Interesse an ihrer Erhaltung, Schaffung bzw. Pflege besteht, das bei
Privateigentum nicht unbedingt sichergestellt ist.

- Beschriankung luftverunreinigender Stoffe

Der AusschluB des Einsatzes von Festbrennstoffen und Heizél wurde getroffen, um einmal die
Emissionen aus dem Gebiet zu reduzieren und andererseits die Einrichtungen der Gasversorgung
mdoglichst effektiv zu nutzen bzw. die Nutzung von erneuerbaren Energien, wie die Sonnenenergie, zu
fordern.



Die Vorschrift steht vor allem vor dem Hintergrund, daB das Plangebiet in der Lufteinfuhrschneise zum
Zentrum der Kurstadt Bad Durkheim liegt.

Die Vorschrift wurde entgegen eines Hinweises des Ministeriums der Finanzen getroffen, die besagt,
daB "das in Verkehr bringen von Gasdlen nicht aufgrund des Schwefelgehaltes untersagt ..." werden
dlrfe und daB aufgrund einer Studie des Bayrischen Staatsministeriums fiir Wirtschaft und Verkehr...
hinsichtlich der Entstehung von Kohlenwasserstoffen sowie ihrer Einzelkomponenten beim Einsatz von
Heizél oder Erdgas in Hausfeuerungen ... keine bedeutenden Unterschiede bestehen.

Die Stadt hat trotzdem den Einsatz von Ol wie auch der Festbrennstoffe im Bebauungsplangebiet
ausgeschlossen und zwar aus den nachfolgend genannten Beweggrinden:

Als Kurstadt mufB3 Bad Dirkheim ein ganz besonders groBes Augenmerk auf seine Luftqualitat werfen.
Das aktuelle Klimagutachten empfiehlt, durch geeignete MaBnahmen eine Zunahme der
partikelférmigen und gasférmigen Luftverunreinigungen zu verhindern. Neben der héheren Werte des
Erdoles bei einigen nicht schwefel- und kohlenwasserstoffhaltigen gasférmigen Emissionen war vor
allem der héhere Aussto3 an RuBpartikeln gegeniiber dem Erdgases der Grund fir den AusschluBB des
Erdoles.

- Gestaltungsvorschriften

Ziel der Festsetzungen zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen ist es, ein Grundmuster an Formen
und Materialien vorzugeben, welche fiir Bad Diirkheim und Umgebung typisch sind und damit ein
harmonisches Gesamtbild zu erreichen. Dabei besteht keineswegs die Absicht, den einzelnen
Bauherrn in seiner Bau- und Gestaltungsfreiheit Gber MaBen einzuschréanken.

3.4 Erfordernisse und MaBnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der
Landespflege

Zum vorliegenden Bebauungsplan wurde ein landespflegerischer Begleitplan erstellt (sieche Anhang).
Diesem sind detaillierte Erlauterungen zur Umweltvertraglichkeit, insbesondere tiber die festgesetzten
AusgleichsmaBnahmen zu entnehmen. Er ist Bestandteil dieser Begriindung.

Der Empfehlung des landespflegerischen Begleitplanes, auf die Beeintrachtigungen der
landschaftsdkologischen Potentiale durch Entscheidung zur Nullvariante zu verzichten, wurde nicht
gefolgt, da andere Belange im Rahmen der Abwéagung gréBeres Gewicht hatten.

Die entscheidenden Belange waren einmal die Schaffung neuen Wohnraums zur Begegnung des
Wohnbedarfs in Bad Diirkheim und zum anderen die ErschlieBung des Friedhofes mit dem geringsten
Eingriff in Natur und Landschaft gegenlber der Querung der Isenach vom Eichenplatz aus oder des
Ausbaus des Mihlbergweges als Alternativen.

Die Bebauungskonzeption wurde jedoch so gefaBt, daB die hochwertigen Bereiche, die nérdlich und
sudlich an das Plangebiet heranreichen, geschont werden und eine Griinverbindung zwischen beiden
Bereichen bestehen bleibt. Damit wurde der Eingriff in Natur- und Landschaft soweit als méglich re-
duziert.

Durch umfangreiche Pflanzfestsetzungen und einer Flache zur Erhaltung von Bepflanzungen sowie
entsprechenden PflegemaBnahmen wurde dazu beigetragen, eine hohe Durchgriinung mit fir die
Fauna wertvollen Arten zu sichern.

Dennoch kann der Eingriff in Natur und Landschaft vor Ort nicht kompensiert werden. In direkter
rdumlicher Zuordnung existieren keine geeigneten Flachen fur den landespflegerischen Ausgleich.
Deshalb muBte auf die landespflegerische Ausgleichflache im Osten des Stadtgebietes zurlickgegriffen
werden.

Das landespflegerische Ziel fiir diese Ausgleichsflache ist eine Aufwertung fir den Arten- und
Biotopschutz durch Einbeziehung in die umgebenden Gehdlz- und Trockenbiotope. Durch die
Einstellung der Nutzung mit anschlieBender Rodung der Flache (diese MaBnahmen wurden bereits im
Vorfeld durchgefuhrt und die Fldchen der Unteren Landespflegebehérde als Ersatzflachen ohne
Projektzuordnung angemeldet) sind die Grundlagen fir die Aufwertung fir den Arten und Biotopschutz



geschaffen. Da hohe Néahrstoffgehalte im Boden zu erwarten sind, ist zur Aushagerung des Standortes
die aufkommende Vegetation Uber 3 Jahre jeweils 2- bis 3-mal jahrlich nach dem 15.06. zu m&hen und
das Méahgut zu entfernen. Danach soll der Bereich der freien Sukzession Uberlassen werden. Eine
Aufforstung der Flache soll nicht erfolgen.

4. Auswertung der Beteiligung der Biirger und der Trager 6ffentlicher Belange
4.1 Auswertung der vorgezogenen Biirgerbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Einwohner bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde als
Unterrichtungs- und Anhérungstermin am 22.04.1993 in der Ortsverwaltung Hardenburg durchgefihrt.
Die hierbei und anschlieBend schriftlich vorgebrachten Bedenken und Anregungen wurden im Rahmen
Ihrer Abwagungspflicht durch den Stadtrat beraten. Die geduBerten Bedenken, die sich im
wesentlichen gegen die Realisierung des Bebauungsplanes an sich richteten, wurden durch den
Stadtrat zurlickgewiesen.

4.2 Auswertung der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange sowie der 6ffentlichen
Auslegung

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange fand im Zeitraum vom 09.05.1994 bis 20.06.1994 statt.
Vorgebrachte Bedenken und Anregungen der Trager wurden teilweise im Bebauungsplanentwurf
berlcksichtigt. Teilweise wurden sie im Stadtrat im Rahmen der Abwéagungspflicht (Bedenken des
Katasteramtes) zurtickgewiesen.

Die erste Offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 05.12.1994 bis einschlieBlich 04.01.1995 statt.
Eine zweite 6ffentliche Auslegung fand aufgrund der umfangreichen Anderung in der Zeit vom
31.08.1998 bis einschlieBlich 30.09.1998 statt.

5. Abwéagqung

In diesem Punkt wird separat auf abwagungsrelevate Belange, deren Grundlagen und ggf. Beratung
sowie Entscheidung eingegangen, die aufgrund der Einwohner- und Tragerbeteiligung vorgetragen
wurden , sofern die Themen nicht bereits in einem anderen Punkt dieser Begriindung ausreichend
abgehandelt wurden.

Ein Thema, das separat der Untersuchung und Abwagung der Stadt unterzogen wurde, ist die
Anregung des Staatlichen Amtes fir Wasser- und Abfallwirtschaft, wonach das Plangebiet auf
mogliche Altlasten zu untersuchen sei und hierzu das Altablagerungskataster heranzuziehen sei.

Die Einsichtnahme in die Altablagerungskatasterkarte 6514 "Bad Dirkheim" bei der Kreisverwaltung
Bad Durkheim erbrachte keinen Hinweis auf erfaBte Altablagerungen oder potentielle Altlasten. Auch
ergaben sich keine Verdachtsmomente aufgrund anderer Quellen.

Die verschiedentlich geduBerte Vermutung, der Name "Ameisen halde" kénnte den Verdacht auf
Ablagerungen werfen, ist bei genauerer Betrachtung nicht begriindet. Denn das Wort "Halde",
kombiniert mit anderen Begriffen, ist eine zumindest in Stidwestdeutschland friiher haufig
gebrauchliche Bezeichnung fiir Hanglagen (z.B. "Sommerhalde" = Slidhang, "Winterhalde" =
Nordhang,).

Den stadtischen Gremien konnte aufgrund der durchgefiinrten Recherchen keine Grundlagen vorgelegt
werden, die Verdachtmomente auf eventuelle Altablagerungen begriindeten. Im Rahmen der
Abwé&gung war dem Belang "gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse" was die Untergrundverhéltnisse
betrifft, somit ausreichend Rechnung getragen.

6. Planverwirklichung

Die Stadt beabsichtigt, die Bodenordnung mittels éffentlicher Umlegung herbeizufiihren. Da mehrere
bereits bebaute Grundstlicke im méglichen Umlegungsgebiet liegen, wurde auf eine Darstellung der



vorgeschlagenen Grundstliicksgrenzen weitgehend verzichtet, um auf die Belange der Eigentiimer
besser eingehen zu kdnnen.

Soweit es von den Eigentimern gewinscht wird, kdnnen auch die zum Tal hin gelegenen privaten
Grunflachen den sidlich anschlieBenden Bauflachen mitzugeteilt werden. Sollte keine Neuaufteilung
der Griinflachen im Rahmen der Umlegung erfolgen, bedarf es einer privatrechtlichen Regelung mittels
Wegerecht fir die Zuganglichkeit der Restgrundstiicke.

Sobald die Grundstlcksfragen geklart sind, wird die Stadt die ErschlieBung des Baugebietes
vornehmen.



Aufgestellt/Uberarbeitet:

durch das Stadtbauamt Bad Diirkheim

Bad Dirkheim, den

(Sulzle)
Blrgermeister

Anlagen
Koénnen bei der Stadtverwaltung Bad Diirkheim als Ablichtungen angefordert werden.

:Baugrunderkundung zur Beurteilung der Méglichkeit der Versickerung
Landespflegerischer Planungsbeitrag



