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PLANZEICHENERKLARUNG*
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§4 BauNVO)
2wo ZAHL DER WOHNUNGEN (§9 Abs.1 Nr.6 BauGB)
-Beispiel
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (59 Abs.1 Nr.1 BauGB)
0.4 RUNDPL&CHRMZAHL (5516 Abs.2, 19 BauNvoO)
-Beispiel
GESCHOSSFLACHENZAHL  (§§16 Abs.2, 20 BauNVo)
-Beispiel

WH 7.0 ' HOHE BAULICHER ANLAGEN IN METERN
FE 12.0 (516 Abs. 2 BauNvO) - Beispiel
= Wandhdhe, FH = Firsthdhe
(Str.)  HOHENMASS BEZIEHT SICH AUF STRASSENFLACHE
1 HOHENMASS BEZIEHT SICH AUF GELANDENIVEAU

ALS HOCHSTMASS

WEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTCI
ANLAGEN (59 Abs.1 Nr. 2 Bauda)

B OFFENE BAUWEISE (522 Abs. 2 BauNVo)

A NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG (522 Abs.2

BauNvo)

& NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
(§22 Abs.2 BauNVO)

A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

| MIT DER
L—.—J (523 Abs.1 und 3 BauNvO)
STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN,
4 LAUPTRIRSTRICHTUNG VERBINDLICH
VERKEHRSPLACHEN (§9 Abs.l Nr.1l BauGB)

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

Bl &
ZWECKBESTIMMUNG: VERKEHRSGRON
D ‘STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

FUR DIE ABPALL-

FLACHE

(§9 Abs.1 Nr.14

OBERIRDISCH |

BauGB)
FLACHEN FUR DIE m)cnm-rmva UND VERSICKERUNG VON
NIEDERSCHLAGSWAS!
UND
GRONFLACHEN (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

OFFENTLICHE GRONFLACHE/PRIVATE GRONFLACHEN

ZWECKBESTIMMUNGs FRIEDHOF
ZWECKBESTIMMUNG: GEHOLZFLACHEN

PRIVATE GRONFLACHEN

ZWECKBESTIMMUNG: GARTENLAND

[T Do o

UNG JCHERN
(59 Abs.1 Nr.25a, b BauGB)
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FUSSWEG VOM
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TEXTLICHE FESTSETUNGEN

ZU PFLANZENDER BAUM

DES
ORTLICHER GEGEBENHEITEN IST MOGLICH
UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,
UND :

N FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZ- _
ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

SONSTIGE PLANZEICHEN

£

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES

JICHER

DACHNEIGUNG (§ 86 Abs.1 Nr.l LBauO) -Beispiel
GOLTIG FOR
GOLTIG FOR

SATTELDACH ALS DACHFORM

IN METERN MIT
-Beispiel

156

-

FLURSTOCKSNUMMERN
HOHENLINIEN MIT HOHENANGABE

pmwasnsxma BEIGEFUGT

IST EINE MIT 1

smasse_ | ¥ WHo

2. BAUWEISE, Omi A

2

1.

.

1

a

Festsetzungen nach BauGB u. BauNvo
Rechtsgrundlage:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 01.01.1998.
unut zungsverordnung

(BauNvO) - vom 23. Januar 1990.

r.1 und Abs.2 BauGB)
in die d

i
nen bedeuten:

mmmmmm;m
WA = Allgemeines Wohngebiet gemif §4 Abs.1 und 2 BauNVo
Die Ausnahmen nach §4 Abs 3 Nr.1-5 BauNVO werden nach §1
Abs.6 BauNvo nicht zugelassen.

m Plan

privaten Grinfli-
chen sind keine Gebiude zuldesi 1nnerha].b der Sffentli-
chen Grinfliche mit der Friedhof* sind
bauliche Anlagen zu Zwecken des Friedngfes zuldssig.

Maf dex baulichen Nutzung

Die Grundflichenzahl (GRZ) und die o.-umnlé:mm
(GFZ) bemessen sich nach den Angaben der Nutzungsschablo-
ne und sind jeweils als Hbchltgren:en gemaf der ss 16,
17, 19 BauNVO festgesetzt.

Die Zahl der Vollg
auf maximal II tenge-ec:c

wird gemiS §20 BauNVO generell

Hohe und Hohenlage baulicher Anlagen

hus ortsgestalterischen Grinden wird eine maximale Wandh3-
he (WH) und eine maximale Firsthdhe (FH) fe-:geuu:zt.
Bei der maximalen Mendhthe vird einer "

Gber einer ‘ther Nivean dos
nattrlichen Gelindest wntonechiedes

Bei der maximalen Pirgthdhe vird zwischen einer “Firstho-
Niveau

und e:
das atizlichen Gelindes® unterschicden.

Hierbei wird die "Wandhdhe dber Strage" definiert  2ls das
der Fassade

der der bls zur

che, bei der "Wandhdhe Gber Gelinde® von de x Oberkante
bis zur Oberfliche des natGriich

Ge: ; zu messen ist jeweils in Hausmitte; bei grund-
rifbedingten Verspringen in der Fassade oder bei Unterbre-
chung der Traufe durch untergeordnete Nebangiabel die in
beiden Fallen nicht mehr als ein Drittel, einzeln oder in
der Summe der Fassadenlinge, betragen dirfen, kénnen
grdfiere Wandhdhen zugelassen werden.

Bei der Firsthohe ist jeweils der hochste Punkt entlang
der Firstlinie - Zu messen ist analog der Vor-
schrift zur Wandhdhe.

MeSpunke f0x sintliche HShenfestsetzungen *bex
Baugrundstc]

Als
StraBer ist die Mitte kebreite an der
Stragenbegrent: ungelinie feotgelegt. ALS 1ach
vird die Hohe der Fertigdecke der anbaufihigen StraSe
bestimmt.

H
STR

STELLUNG BAULI-

(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Die zuldssige Bauweise und die {iberbaubaren Grundsticks-
flichen ergeben sich aus der Plandarstellung.

-|£

AUSBLEIEHSFLACHE

Belichtung des Dachraumes

Zur Belichtung des Dachraumes . 5ind Gauben mit Satteldach,
Dreiecks- oder Sch

er zuldssig.

Die Satteldachgauben missen eine Vertikalausrichtung
aufvai.aan, d.h. ihre HOhe (ohne Giebeldreieck) ist stets
groger als ihre Breite.

Die Ereir.e der Dachgauben darf einzeln nicht mehr a

2.0m und in der Summe nicht mehr als die HAlfte der Trauf-
1ange betrlgen Mehrere mmn auf einer Dachfliche mis-
sen in gleiche: e angeordnet werden. Der Abstand von
der Giebelseite betragt mindestens 1 om.

Dacheinschnitte sind unzulissig.

Die mehrerer wissen in
derselben Dachfliche stets die gleiche Hohe aufweisen.

Materialien im Dachbereich

Die geneigten Dicher sind ni: nich:gunzendan Ton- oder
£ir alle
gengxgten Décher in roten biu rotbraunen Nmn zu_erfol-
Abweichend davon sind andere Materialien im Dachbe-
Toion fhe don Einsatz von Sonnenkollektoren zulassig.

EKniestock

Im Rahmen der maximal zuldssigen Wandhdhe darf die Hohe
des Xniestockes, senkrecht gemessen an der Aufenwand von
der Oberkan ke bis zur Oberkante dex Pachein-
deckung, t

Prontfassade kémnen drasere Foioatookhien zugelassen

Als ist diese Regelun:
zur maximalen Kni generell R:ﬂcu N
wenn die maxima. oder

dann nicht errel.cht werden. *

~10 614 m?

2.2 stellung baulicher Anlagen
Die in der manzexchnung dargestellten Hauptfirstrichtun-
gen sind verbindlich.

zur Haupt-

firatrichtung sing zuldesig.

3. PLACHEN FOR SOWIE FOR UND GARA-
(59 Abs.1 Nr.4 BausG)
Nebenanlagen, tberdachte Stellplitze,  Garagen und sonsti-
ge Gebiude ohne Aufenthaltsriume im Sinne des §14 Baunvo
gind nur in den

sind
Gartelgerlten bis zu einer Grdfe von u m3 pro qnma.mck
in den rﬂckﬁr:i‘g_en nichtiberbaubaren Flachen sowie der
privaten Grinflichen mit der Zweckbestimmung *Gartenland®
zulassig.
(§9 Abs.1 Nr.6 BauGB)
Im wird die Zahl der
je auf 2

(59 Abs.1 Nr.15 BauGB)

6.1 Offentliche Grinflichen
Imnerhalb der Sffentlichen Grinflichen mit der Zweckbe-

timmung 'Friedhof' sind auSerhalb der Gberbaubaren

Flachen bant ohe Anlagen, die den des memsa-
dienen, bis zu 100 m? Grundfl. l,cha alnleln oder in
Summe, ' zuldssig.
Innerhalb dexr Griinflichen mit der Zweckbestimmung Gehlz-
flichen sind keine baulichen Anlagen zulassig.

6.2  Eine Nutzung der dffentlichen Grinflichen mit der Zweckbe-

stimmung
Lager oder Abstellfldche ist nicht zulissig.

HNATUR UND LANDSCHAFT
(59 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Eassadendffnungen

Fenster und Turen milssen stehende oder quadratische
Formate

Breitere Fassadenstfnungen sind in einzelne hochformatige
Fenster- oder Tirenelemente zu unterteilen

Die Fassaden der Gebaude sind zu verputz

Bauliche Anlagen dirfen nicht flichemhafe in stark glan-

zenden oder grellen leuchtenden Farben gestaltet werden.

Dig vervendung von Holz, Naturstein und Klinker ist fir
rgeordnete Flichen (max. 15% der Gesamtfassadenfliche

jo Gebaude) zuliss ig.

Nebengebdude nach Punkt 3 Satz 2 sind auch in Holzausfh-
rung zuldssig.

n
Werbeanlagen sind unzuldssig, soweit sie nach LBauO geneh-
miqungepelichtig sind:

In Gbrigen sind unzulseig:

© Werbeanlagen mic wechselndem oder beweglichem Licht

- Lichtwerbung in grellen Farben
UND DEREN
(588 Abs.1 Nr.3 LBauO) i
Die vorderen und seitlich r . d.

sticke dirfen eine Hohe von 1.2 m nicht nbezschxexr.en und
sind nur als Hecken, Hol oder

Flechtziune zulassig. Hnngm 1s Einfriedungen sind bis
zu einer Hohe von 0.3 m zuldssiq

Gehdlzflichen

Die gekennzeichneten Pflanzflachen sind als Gehdlzfla- 1
chen anzulegen. Dazu ist je 2.25 m? ein Strauch, ein Baum
2. Ordnung oder ein Baum 1. Ordnung gemif Pflanzenliste 2
anzupflanzen. Die Pflanzung soll als freiwachsende Hecke
im Raster von 1.5 X 1.5 m durchgefihrt werden

SONSTIGE BAUORDNUNGSRECHTLI(
(588 Abs.1 Nr.1 und Abs.4 LBauO)
)ﬁ'lllbghllter miissen

ins Gebdude i
r so untergebracht sein, daf sie vom Sffentli-
Chen StraSencaun sus nicht sichtbar sind.

Einzelgehdlze
Auf Pfllnzilichen die dem &ffentlichen vazkehn;-u.

Im Bereich des
zugeordnet. s: Plandarstellung Bipme 1 Einsatz der Bremnstoffe O1, m1=, Folz und Paplet nicht
Ordnung geMB Pflanzenliste 2 anzupflanzen. zulassig.

Als Erginzungsstoffe fir den Betrieb von offenen Kaminen,
Private Freiflichen Kacheldfen u.i. werden Holz und Kohle zugelassen.
In straBenseitigen Freiraum ist bei Grundstiickem mit
einer Grundstiicksbeite unter 8. Gm ein Laubbaum der

Ordnung, be: e
:.mﬁm der 1. g sowie va veztem 10m Grulz\d- (589 LBauo)
ndes! der
g pismean, o Loutbem hindestens Ordnungewidrig in Sinne des § 89 LBauo handelt, wer den
Festsetzungen der hiermit nach § 88 LBauo i.V.m. §9 Abs.4
Auf den nicht privaten 1ach BauGB artlichen
(private Freiflichen) und der privaten Grinflache (Garten- delt.
land) ist je 100 m’ mind. 1 grogkroniger Baum oder Obst-
r 5

8.2  Bindungen fir Bepflanzungen und £ir die Erhaltung von
Biumen und und

Hinweise

1. Exeiflichenplan
Exhaltung des GehSlzbestandes i Zur Beurteilung der (Planungsrechtlichen Zuldssigkeic

chan Weg ist za arhllt:n. Die Fliche darf micht durch
von Abra

mxsuchanplm T Mokt Ib 1 : 200 beunsngan, in dem
um oder in sonstiger Weise

insbesondere die bebauten Flichen, sonstige befestigte
Flichen, wie Kfz-Stellplitze, Zuginge oder Zufahrten und
die Art ihrer Befestigung, die bepflanzten Flichen und
Pflegemasaatmen die Art ihrer Bepflanzung, die zu pflanzenden, zu erhalte-
In dar Zeit von Mirz bis August sind auf den Gehdlzfla- nen und zu entfernenden Gehdlze sowie sonstige Begr\'m\mg.-
chen keine Pflegemafnahmen und keine Eingriffe durchzufih- mit

uf den als zu arhnltenda Gehd1zflache faﬁtge-etzten
Teiifliche ist anfallendes Totholz im Bestand zu belas-
sen. Eine Dingung soll nicht erfolgen. 2.

Oberfahren,
beeintrachtigt we

wie oder
gabe und Grogenverhaltnissen dargestellt werden.

Bex Bauvorhaben auf dem nuu:nck der P1.Nr. 201/3 ist
t den auch die der

Unteren Porstbonions abzugeben.

3. i des. aherf‘ lusses

ZUR_HERSTELLUNG DES ST}
9 -1 Nr.26 BauGB)
(89 Abs.2 F GB) eina st den Crantsrtanes Rﬂck.haldamnlden zur Ver-

Zur Herstellung des StraSenkdrpers sind durch die G:und»

en Grundflichen
7.1 usqleichsflichen io Tdends AnEschatt ‘Abgrabung mindestens 10% der Dachflichen des Gr\xnd.tﬂekea ;ausmacht
Ausgleichsflichen sind die als Gehslzflichen im ) Geltunga- nd :::;m:‘::rn::lvzdxg ‘e dex Heratoiiung ges Stoe und deren Tief 0 cm betragt
bereichs des Bebauungsplanes sowie die auf der Planzeich- LA das sich schrift: Hindestapeiehervolumen gleich 0.03 m¥ pro Gber-
nung als Auaglexch.mcm- in einer GréSe von 10614 auf den dachter Fliche). kann da:
des Grundstiickes mit der P1.Nr. 2748/1 dargestellten sind nicht dargéstellt. und der Brauch-
Flachen. i wassernutzung zugef\‘ihrt verden. Der Nachweis zup Verbleib
des Oberfl t in qu
7.2 wasserungsplanen zu erlolgen
Die im B Flachen Auf die Baugrunderkundung zur Beurteilung der Moglich-
sowie-die a-m.: .uuumhnna-n Ausgleichsmafnahmen keiten der Versickemns im Anhang =1 lung” wi:
werden ger 12 B2uGB als Sammelausgleichsmal- verwiesen.
lachen, auf denen er- ich
folgen dirfen, zu 59,43 %, lachen zu nach LBauO Rheinland-Pfalz
28,42 ¥ und dan atfencncmn Parkfllchen zu 12,15 % . 4. Standplitze fir Abfallbehilter
Nicht ind dabei gemag § Rechtegrundlage: Standplatze far Abfallbehilter - iubelondgte £ir die
BauGB Eingriffe, soweit sie bereits vor der ploneri- e Tonne - sind an schattigen, kihlen Stellen vorzuse-
oehen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Landesbauordnung (LBaw0) in der Fassung vom 01. Jamuar 1399 in hen. Sie gollen nicht auf der Sidseite in GEfener meson
Tbindung mit Baugesetzbuch §9 Abs.4 errichtet werden.
Bflanzlimten
7.3  Pflanzepauswahl (588 Abs.1 Nr.1 LBauO) Liste 1
In gesamten Geltungsbereich sind fir Bepflanzungen Pflan B} - .
zen aus beiliegenden Pflanzenlisten oder sonstige og.:y- 10.1 Dachgestaltung . P
pische und standortgerechte Pflanzen zu verwenden. Baume 1. Ordnung Baume 2. Ordnung Straucher
Dachform ‘ ]
Im des sind generell nur Quercus robur Carpinus betulus Prunus padus
oder aus stieleiche Hainbuche Traubenkirsche
7.4 apher Zuldssig. ¢ Clematis vitalba
.4  Offentliche Parkplitze en werden. Fraxinus excelgior Acer campestre v
Die als Verkehrsflachen belonderer zve:.kb-l:i-mug fest- . © Esche e ¥ Feldahorn Waldre!
ldchen sind Dachneigung i
Materialien herzustellen. Die zullssige Dachneigung ergibt sich aus der Nutzungs- Ulaus minor Alnus glutinosa Viburnun opulus
schablons Feldulme -
7.5

Rickhalte- und Versickerungsflichen
Die Flichen fir die Rickhaltung und Versickerung von
1 sind in Weise e

{STIG] ANZONGE?

(39 Aba-1 Nr.25 & und b BautR)

Bepfl

8.1 von_Baumen, und
ungen

. Me chhneig\mg bei Garagen und Nebengebiuden ist, auer

biuden nach Punkt 3 Satz 2, der des Hau ptgebiudes Ulmus laevis salix fragilis Cornus suluuinel

lupn Flatterulme Bruchweide Hartriege
Satteldicher haben auf beiden Seiten der Piratiinie aie .
gleiche Dachneigung aufzuweisen. Acer platanoides mind.: Heister, Cornus z
Spitzahorn 2x v.. 100-125’cm h  Kornelkirschie
Der Dachiberstand muf dem Maf des Kniestockes entspre- ) .
chen, mindestens jedoch 0.5m betragen. Der Dachiberstand Acer pseudoplatanus Euonymus europaea
Bergahorn Pfaffenhiitchen

wird gemessen als senkrechter Abstand zwischen der Auen-
wand und unteren Abschlug der Dacheindeckung.
mind.: Hochstamm
STU 12 - 14 cm, 3x v. zmeigr. Weifdorn
'

UOERSI(MTSLAEEPLAN b

Crataegus ofyacantha

Liste 1

Baume 1. Ordnung Baume 2. Ordnung Striucher

Sambucus racemosa
u.nigra %
roter u.
lunder

schwarzer Ho-

Rhamnus funl\lla
Faulba

mind. S!rincher

a)
907-"100 cm b
Liste 2

Béume 1. Ordnung Biume 2. Ordnung Straucher

rnus sanguinea

Carpinus betulus
Quercus robur arp. Hartriegel

Stieleiche . Hainl

Acer campestre

Corylus avellana
Feldahorn Hasel

Fraxinus excelsior
Esche

Ulaus minor Euonymus europaea .

Prunus aviva
Feldulme Wi b

Rosa canina
Hundsrose

Sorbus domestica

Ulmus laevis b
Speierling

Acer phunmdea Malus silvestris Prunus spmou
spit Wildapfel Schlehe

Lonicera xylonem

Pyrus pyraster
Y 1dbis Heckenkirdche

Tilia cordata q
i Wildbirn

Winterlinde
Acer pseudoplatanus ' Sorbus torminalis Saabucus racemosa u.

Elsbeere nigr
Bergahorn Toter u. schwarzer Ho-
lunder .

Fagus silvatica mind ‘:;;s:;? .
2x v., -125 cm .
Rotbuche Y Rhamnus frangula
mind.: Hochstamm, Faulbaum
STU 12 - 14 cm, 3x v.

mind.: Stréucher
Normalware,
90 - 100 cm h

VER FAHRENSVERMERKE :

U Aufstelungsheschud o Stadhrat nach Vorbareiluog m - und 240293
hicklungsausschup.gen3 § 2 =

2 B-kmngnd:l:g d Autstellungsbescfes in Aatsbatt 250393

3) Vorgezogene Birgerbeteiligung nach Bekanntmachung des Termines
o Aot ge-aa§ 3 Abs. 1 BauGB
4)  Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange gen3p § & BauGB za’aT
5 smm\g und Beschlussfassung ber Bedenken und Anregungen
'vorgezogenen t
ind der Trager offentlicher Belange im Stadtrat nach
Vorberatung im Bau- und Entwicklungsausschuss 196
gem3p § 3 Abs. 2BauGB
& iiber. den Planentwurf und dessen ffentliche Auslegung. 194
g.-ang 3 Abs. 2 BauGB
n tmachung der 3ffentlichen Auslegung im Amtsblatt 1. Auslegung 2.Auslegung
9"‘4’ § 3 Abs. 2 BuGB 2119 200898

mnmzmm der. Vuger Gffentlicher Belange von der LAuslegung 2. Auslegung
gemap § 3 Abs.2 BauGB Tt

1Auslegung 2 Ausl egung
von:
STy o195 300998

1.Auslegung 2 Auslegung
230399 230399

Gffentliche Auslegung des Planentwurfes gem3 § 3 Abs. 2 BauG8

10 Beratung und Beschlussfassung der wihrend der _offentiichen
Auslegung vorgebrachten Bedenken egungen
gen3) § 3 Abs. 2 BauGB

1) it des Prifungsargebisses an denigen, die Bedenken und 1 Ausleqng  2Auslegng
Anregungen vorgebracht haben gemaf) § 3 Abs.2 BauGB. 60699 %0699

12)  Beschluss des Bebawungsplanes als Satzung gemi § 10 BauGB 0399

B ebauungsplanes bei der haheren Verwaltungsbendrde
gunll § ey

) Erklirung der haheren Verwaltungsbehdrde iber die Nichtgeltend-
machung einer Verletzung von Rechtsvorschrift
geman § 11 Abs. 3BauGB

15)  Ausfertigung der Bebauungsplansatzung

1) Inkrafttreten des Bebauungsplanes durch ortsibliche Bekannt
machung der Durchfihrung des Anzeigeverfahrens gemsp 511 BauGB

BAD DURKHEIM
“AMEISENHALDE"

STADT
BEBAUUNGSPLAN

AUSGLEICHSFLACHE

BAD DURKHEIM, APRIL 1993 SEP. 1994  APRIL-1999
MARZ 1994 MAI 1998
MAL 1994 JULI 1998
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