Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Ameisenhalde
Festsetzungen nach BauGB u. BauNVO

Rechtsgrundlage:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 01.01.1998.
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990.

1 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, HOHENLAGE
(89 Abs.1 Nr.1 und Abs.2 BauGB)

Die diesbezuglichen Eintragungen in die Nutzungsschablonen bedeuten:

1.1 Art der baulichen Nutzung
WA = Allgemeines Wohng ebiet gemal 84 Abs.1 und 2 BauNVO. Die
Ausnahmen nach 84 Abs 3 Nr.1-5 BauNVO werden nach 81 Abs.6 BauNVO
nicht zugelassen.
Innerhalb der im Plan gekennzeichneten privaten Griunflachen sind keine
Gebaude zulassig; innerhalb der 6ffentlichen Grunflache mit der
Zweckbestimmung "Friedhof" sind bauliche Anlagen zu Zwecken des
Friedhofes zulassig.

1.2 Mal der baulichen Nutzung
Die Grundflachenzahl (GRZ) und die GescholR3flachenzahl (GFZ) bemessen
sich nach den Angaben der Nutzungsschablone und sind jeweils als
Hochstgrenzen gemal der 88 16, 17, 19 BauNVO festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird gemaf3 820 BauNVO generell auf
maximal Il festgesetzt.

1.3 Hohe und Hoéhenlage baulicher Anlagen
Aus ortsgestalterischen Grinden wird eine maximale Wandhoh e (WH) und
eine maximale Firsthohe (FH) festgesetzt.
Bei der maximalen Wandhohe wird zwischen einer "Wandhdhe Uber
StralB3enniveau" und einer "Wandhohe tber Niveau des natirlichen Gelandes"
unterschieden.
Bei der maximalen Firsthéhe wird zwischen einer "Firsthohe tber
StralBenniveau" und einer "Firsthéhe tber Niveau des natlrlichen Gelandes"
unterschieden.

Hierbei wird die "Wandhohe tber Stral3e" definiert als das senkrecht an der
AuBenwand der Fassade gemessene Mal3 von der Oberkante der
Dacheindeckung bis zur Stral3enoberflache, bei der "Wandhdhe tber



Gelande" von der Oberkante der Dacheindeckung bis zur Oberflache des
naturlichen Geléandes; zu messen ist jeweils in Hausmitte; bei
grundriBbedingten Verspringen in der Fassade oder bei Unterbrechung der
Traufe durch untergeordnete Nebengiebel, die in beiden Fallen nicht mehr als
ein Drittel, einzeln oder in der Summe der Fassadenlange, betragen dirfen,
konnen groélRere Wandhohen zugelassen werden.

Bei der Firsthohe ist jeweils der hochste Punkt entlang der Firstlinie
maf3gebend. Zu messen ist analog der Vorschrift zur Wandhohe.

Als MelRpunkt fir samtliche Hohenfestsetzungen "Uber StralRe" ist die Mitte
der Baugrundstucksbreite an der Stralienbegrenzungslinie festgelegt. Als
Stral3enoberflache wird die Hohe der Fertigdecke der anbauféahigen Stral3e
bestimmit.
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BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, STELLUNG
BAULICHER ANLAGEN
(89 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Die zulassige Bauweise und die Uberbaubaren Grundsticksflachen ergeben
sich aus der Plandarstellung.

Stellung baulicher Anlagen

Die in der Planzeichnung dargestellten Hauptfirstrichtungen sind verbindlich.
Nebenfirstrichtungen in senkrechter Anordnung zur Hauptfirstrichtung sind
zulassig.




FLACHEN FUR NEBENANLAGEN SOWIE FUR STELLPLATZE UND GARA-

GEN
(89 Abs.1 Nr.4 BauBG)

Nebenanlagen, Uberdachte Stellplatze, Garagen und sonstige Gebaude ohne
Aufenthaltsraume im Sinne des §14 BauNVO sind nur in den Uberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig.

Davon abweichend sind Nebenanlagen zur Unterbringung von Gartengeraten
bis zu einer GroRe von 10 m3 pro Grundstiick in den riickwartigen
nichtiiberbaubaren Flachen sowie der privaten Grinflachen mit der
Zweckbestimmung "Gartenland" zulassig.

4. ZAHL DER WOHNUNGEN
(89 Abs.1 Nr.6 BauGB)
Im Bebauungsplangebiet wird die héchstzulassige Zahl der Wohnungen je
Wohngebaude auf 2 Wohnungen festgesetzt.
6. OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN
(89 Abs.1 Nr.15 BauGB)

6.1  Offentliche Grinflachen
Innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung 'Friedhof' sind
aufRerhalb der Uberbaubaren Flachen bauliche Anlagen, die den Zwecken des
Friedhofes dienen, bis zu 100 m2 Grundflache, einzeln oder in der Summe,
zulassig.

Innerhalb der Grunflachen mit der Zweckbestimmung Gehélzflachen sind keine
baulichen Anlagen zulassig.

6.2  Eine Nutzung der 6ffentlichen Grinflachen der Zweckbestimmung
Gehdlzflachen sowie der privaten Grinflachen als Lager oder Abstellflache ist
nicht zulassig.

7. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT
(89 Abs.1 Nr.20 BauGB)

7.1  Ausgleichsflachen

Ausgleichsflachen sind die als Gehdélzflachen im Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes sowie die auf der Planzeichnung als "Ausgleichsflachen” in
einer Grole von 10614 m2 des Grundstiickes mit der PI.Nr. 2748/1
dargestellten Flachen.



7.2

7.3

7.4

7.5

©

8.1

Zuordnung

Die im Bebauungsplan zum Ausgleich vorgesehenen Flachen sowie die darauf
auszufuhrenden Ausgleichsmalinahmen werden gemal 89 Abs. 1a BauGB als
SammelausgleichsmalRnahmen den Grundsticksflachen, auf denen Eingriffe
erfolgen dirfen, zu 59,43 %, den StraRenverkehrsflachen zu 28,42 % und den
offentlichen Parkflachen zu 12,15 % zugeordnet. Nicht ausgleichsbedurftig sind
dabei gemalR § 1la BauGB Eingriffe, soweit sie bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zul&dssig waren.

Pflanzenauswahl
Im gesamten Geltungsbereich sind fir Bepflanzungen Pflanzen aus
beiliegenden Pflanzenlisten oder sonstige ortstypische und standortgerechte
Pflanzen zu verwenden.

Offentliche Parkplatze
Die als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzten
Parkplatzflachen sind in wasserdurchlassigen Materialien herzustellen.

Riickhalte- und Versickerungsfldchen
Die Flachen fur die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
sind in naturnaher Weise herzustellen.

DAS ANPFLANZEN UND ERHALTEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN, BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN
(89 Abs.1 Nr.25 a und b BauGB)

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Geholzflachen

Die gekennzeichneten Pflanzflachen sind als Gehdlzflachen anzulegen. Dazu
ist je 2.25 m2 ein Strauch, ein Baum 2. Ordnung oder ein Baum 1. Ordnung
gemal} Pflanzenliste 2 anzupflanzen. Die Pflanzung soll als freiwachsende
Hecke im Raster von 1.5 X 1.5 m durchgefiihrt werden.

Einzelgehdlze

Auf Pflanzflachen, die dem offentlichen Verkehrsraum zugeordnet sind, sind
gemal Plandarstellung Baume 1. Ordnung gemalfd Pflanzenliste 2
anzupflanzen.

Private Freiflachen

Im stralB3enseitigen Freiraum ist bei Grundstiicken mit einer Grundsticksbreite
unter 8.0m ein Laubbaum der 2. Ordnung, bei Grundstticken ab 8.0m
Grundstlcksbreite ein Laubbaum der 1. Ordnung sowie pro weiteren 10m



8.2

Grundstucksbreite ein weiterer Laubbaum mindestens der 2. Ordnung zu
pflanzen.

Auf den nicht Gberbaubaren privaten Grundstiicksflachen (private Freiflachen)
und der privaten Grinflache (Gartenland) ist je 200 m2 mind. 1 groRkroniger
Baum oder Obsthochstamm und /oder 5 Straucher zu pflanzen.

Bindungen fir Bepflanzungen und fiur die Erhaltung von Bd&umen und
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung d es Gehdlzbestandes

Der im Bebauungsplan festgesetzte Geholzbestand am stdlichen Weg ist zu
erhalten. Die Flache darf nicht durch Uberfahren, Ablagern von Abraum oder in
sonstiger Weise beeintrachtigt werden.

PflegemalRnahmen

In der Zeit von Méarz bis August sind auf den Gehdélzflachen keine
PflegemalRnahmen und keine Eingriffe durchzufuhren. Auf den als zu
erhaltende Geholzflache festgesetzten Teilflache ist anfallendes Totholz im
Bestand zu belassen. Eine Dingung soll nicht erfolgen.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND

STUTZMAUERN ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS
(89 Abs.1 Nr.26 BauGB)

Zur Herstellung des Stral3enkorpers sind durch die Grundstiickseigentimer zu
duldende Aufschittungen, Abgrabung en und Stitzmauern notwendig. Aus
der Herstellung des Stral3enkérpers und der Grundstiicksnutzung sich
ergebende Aufschittungen und Abgrabungen auf den Privatgrundstiicken sind
nicht dargestellt.

Bauordnung srechtliche Festsetzungen
Festsetzungen nach LBauO Rheinland-Pfalz

Rechtsqgrundlage:

Landesbauordnung (LBauO) in der Fassung vom 01. Januar 1999 in Verbindung mit
Baugesetzbuch 8§89 Abs.4.



10.

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

10.1

10.2

(888 Abs.1 Nr.1 LBauO)

Dachgestaltung

Dachform

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind generell nur Satteldacher oder
aus Satteldachern zusammengesetzte Dacher zulassig.

Nebenfirstrichtungen kénnen zugelassen werden.

Dachneigung

Die zulassige Dachneigung ergibt sich aus der Nutzungsschablone.

Die Dachneigung bei Garagen und Nebengebauden ist, aulRer bei Gebauden
nach Punkt 3 Satz 2, der des Hauptgebaudes anzupassen.

Satteldacher haben auf beiden Seiten der Firstlinie die gleiche Dachneigung
aufzuweisen.

Der Dachub erstand muf3 dem Mal? des Kniestockes entsprechen, mindestens
jedoch 0.5m betragen. Der Dachiberstand wird gemessen als senkrechter
Abstand zwischen der AuRenwand und dem unteren Abschlul3 der
Dacheindeckung.

Belichtung d es Dachraumes

Zur Belichtung des Dachraumes sind Gauben mit Satteldach, Dreiecks- oder
Schleppgauben sowie Hochformat-Dachflachenfenster zulassig.

Die Satteldachgauben mussen eine Vertikalausrichtung aufweisen, d.h. ihre
Hohe (ohne Giebeldreieck) ist stets groRer als ihre Breite.

Die Breite der Dachgauben darf einzeln nicht mehr als 2.0m und in der Summe
nicht mehr als die Halfte der Trauflange betragen. Mehrere Gauben auf einer
Dachflache mussen in gleicher H6he angeordnet werden. Der Abstand von der
Giebelseite betragt mindestens 1.5m.

Dacheinschnitte sind unzulassig.

Die Oberkanten mehrerer Dachflachenfenster miissen in derselben Dachflache
stets die gleiche H6he aufweisen.

Materialien im Dachbereich

Die geneigten Dacher sind mit nichtglanzenden Ton- oder Betonziegeln
einzudecken. Die Farbgebung hat fur alle geneigten Dacher in roten bis
rotbraunen Ténen zu erfolgen. Abweichend davon sind andere Materialien im
Dachbereich fir den Einsatz von Sonnenkollektoren zulassig.

Kniestock

Im Rahmen der maximal zulassigen Wandhodhe darf die Hohe des Kniestockes,
senkrecht gemessen an der Aul3enwand von der Oberkante der Rohdecke bis
zur Oberkante der Dacheindeckung, hochstens 0.8m betragen. Bei



Verspriingen in der Frontfassade konnen gréRere Kniestockhthen zugelassen
werden.

Als gestalterische Ordnungsvorschrift ist diese Regelung zur maximalen
Kniestockhohe generell anzuwenden, auch wenn die maximal zulassigen
Wandhodhen oder Geschol3zahlen dann nicht erreicht werden.

10.3 Fassadendffnungen
Fenster und Tdren mussen stehende oder quadratische Formate haben.
Breitere Fassadenotffnungen sind in einzelne hochformatige Fenster- oder
Tlrenelemente zu unterteilen.

10.4 Materialien und Farben im Fassadenbereich
Die Fassaden der Gebaude sind zu verputzen.
Bauliche Anlagen durfen nicht flachenhaft in stark glanzenden oder grellen
leuchtenden Farben gestaltet werden.
Die Verwendung von Holz, Naturstein und Klinker ist fir untergeordnete
Flachen (max. 15% der Gesamtfassadenflache je Gebaude) zulassig.

Nebengeb&aude nach Punkt 3 Satz 2 sind auch in Holzausfuihrung zulassig.



10.5 Werbeanlagen und Automaten

11.

Werbeanlagen sind unzulassig, soweit sie nach LBauO genehmigungspflichtig
sind.

Im Gbrigen sind unzulassig:

- Werbeanlagen mit wechselndem oder beweglichem Licht
- Lichtwerbung in grellen Farben

EINFRIEDUNGEN, ABGRENZUNGEN UND DEREN GESTALTUNG

13.

(888 Abs.1 Nr.3 LBauO)

Die vorderen und seitlichen Einfriedungen der Baugrundstiicke durfen eine
Hohe von 1,2 m nicht Uberschreiten und sind nur als Hecken, Holzzaune oder
beidseitig bewachsene Flechtzaune zuléassig. Mauern als Einfriedungen sind bis
zu einer Hohe von 0,3 m zulassig

SONSTIGE BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

14.

(888 Abs.1 Nr.1 und Abs.4 LBauO)

Mullbehalter missen stral3enseitig ins Gebaude integriert werden oder so
untergebracht sein, daf3 sie vom offentlichen StralRenraum aus nicht sichtbar
sind.

Im Bereich des Bebauungsplanes ist zu Heizzwecken der Einsatz der
Brennstoffe Ol, Kohle, Holz und Papier nicht zulassig.

Als Erganzungsstoffe flr den Betrieb von offenen Kaminen, Kacheltfen u.é&.
werden Holz und Kohle zugelassen.

Ordnungswidrigkeiten

(889 LBauO)

Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der
hiermit nach § 88 LBauO i.V.m. 89 Abs.4 BauGB erlassenen ortlichen
Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Hinweise

1.

Freiflachenplan

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Bauvorhabens ist
dem Bauantrag ein qualifizierter Freiflachenplan im Maf3stab 1 : 200
beizufligen, in dem insbesondere die bebauten Flachen, sonstige befestigte
Flachen, wie Kfz-Stellplatze, Zugange oder Zufahrten und die Art ihrer




Befestigung, die bepflanzten Flachen und die Art ihrer Bepflanzung, die zu
pflanzenden, zu erhaltenen und zu entfernenden Gehdlze sowie sonstige
Begrinungsmalinahmen (wie Fassaden- oder Dachbegriinung) mit
Artenangabe und GrolRenverhaltnissen dargestellt werden.

2. Bei Bauvorhaben auf dem Flurstiick der PI.Nr. 201/3 ist mit den
Bauantragsunterlagen auch die Stellungnahme der Unteren Forstbehorde
abzugeben.

3. Reduzierung des Oberflachenwasserabflusses

Zur Versickerung des unverschmutzten Oberflachenwassers sind auf den
Grundstiucken Ruckhaldemulden zur Versickerung und Verdunstung
vorzusehen, deren Grundflachen mindestens 10% der Dachflachen des
Grundstuckes ausmacht und deren Tiefe mindestens 30 cm betragt
(Rechenvorschrift: Mindestspeichervolumen gleich 0.03 m® pro tiberdachter
Flache). Zuséatzlich kann das unverschmutzte Oberflachenwasser in Zisternen
gespeichert und der Brauchwassernutzung zugefuhrt werden. Der Nachweis
zum Verbleib des Oberflachenwassers hat in qualifizierten
Entwasserungsplanen zu erfolgen.

Auf die Baugrunderkundung zur Beurteilung der Mdglichkeiten der
Versickerung im Anhang zur Begriindung wird verwiesen.

4. Standplatze fur Abfallbehélter

Standplatze fur Abfallbehalter - insbesondere fir die griine Tonne - sind an
schattigen, kiihlen Stellen vorzusehen. Sie sollen nicht auf der Sidseite in
offener Weise errichtet werden.

Pflanzliste



Pflanzlisten

Liste 1

Bdume 1. Ordnung

Bdume 2. Ordnung

Strducher
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Quercus robur
Stieleiche

Fraxinus excelsiaor
Esche

Ulmus minor
Feldulme

Ulmus laevis
Flatterulme

Acer platanoides
Spitzahorn

Acer pseudoplatanus
Bergahorn

mind.: Hochstamm

STU 12 - 14 cm, 3x v.

Carpinus betulus
Hainbuche

Acer campestre
Feldahorn

Alnus glutinosa
Schwarzerle

Salix fragilis

Bruchweide
mind.: Heister,
2x v., 100-125 cm h

Prunus padus
Traubenkirsche

Clematis vitalba
Waldrebe

Viburnum opulus
Wasserschneeball

Cornus sanguinea
Hartriegel

Cornus mas
Kornelkirsche

Euonymus europaea
Pfaffenhiitchen

Crataegus oxyacantha
zweigr. WeiBdorn

Sambucus racemosa
u.nigra
roter u.
lunder

schwarzer Ho-

Rhamnus frangula
Faulbaum

mind.: Strducher
Normalware,
90 - 100 cm h



Liste?2

Badume 1. Ordnung
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Quercus robur
Stieleiche

Fraxinus excelsior
Esche

Ulmus minor
Feldulme

Ulmus laevis
Flatterulme

Acer platanoides
Spitzahorn

Tilia cordata
Winterlinde

Acer pseudoplatanus
Bergahorn

Fagus silvatica
Rotbuche

mind.: Hochstamm,
STU 12 - 14 cm, 3x v.

Biume 2. Ordnung
Carpinus betulus
Hainbuche

Acer campestre
Feldahorn

Prunus avium
Wildkirsche

Sorbus domestica
Speierling

Malus silvestris
Wildapfel

Pyrus pyraster
Wildbirne

Sorbus torminalis
Elsbeere

Heister,
100-125 cm h

mind.:
2x v.,

Strducher

Cornus sanguinea
Hartriegel

Corylus avellana
Hasel

Euonymus europaea
Pfaffenhiitchen

Rosa canina
Hundsrose

Prunus spinosa
Schlehe

Lonicera xylosteum
Heckenkirsche

Sambucus racemosa u.
nigra
roter u.
lunder

schwarzer Ho

Rhamnus frangula
Faulbaum

mind.: Strducher
Normalware,
90 - 100 cm h



