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ZEICHENERKLƒRUNG

Flächen für besondere Anlagen zum Schutz vor Verkehrslärm sowie bauliche
und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslärm ($ 9 (1) 24 BauGB)

Fl‰chen f¸r besondere Anlagen /
Maflnahmen zum Schutz vor Verkehrsl‰rm

aktive L‰rmschutzmaflnahmen im Bereich der Anbindung zur B 271.
L‰rmschutzwand mit einer Mindesthˆhe von 2,50m ¸ber der Gradiente
der vorgelagerten Strasse.

passive Schallschutzmaflnahmen

passive Schallschutzmaflnahmen

(56 - 60 dB(A))

(61 - 65 dB(A))

(66 - 70 dB(A))

festgesetzte Auflenl‰rmpegel

Verlauf der geplanten L‰rmschutzwand

L1

L2
an Geb‰uden im Bereich der Anbindung zur B 271.

L3
an Geb‰uden im Bahnhofsbereich.

LP II

LP III

LP IV
an der Baugrenze

($ 9 (7) BauGB)

Abgrenzung des Bebauungsplanes

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Firstrichtung der Hauptbaukˆrper

SD

ZD

Satteldach

Zeltdach

Sonstige Festsetzungen und Darstellungen

Bestandteile des Bebauungsplanes sind:

- die textlichen Festsetzungen (Textteil)

- die Planzeichnung (Lageplan)

Art der Nutzung

Grundfl‰chenzahl

Bauweise Dachform/Dachneigung

Geschossfl‰chenzahl

Schemaschnitt

Allgemeines Wohngebiet ($ 4 BauNVO)WA

Mischgebiet ($ 6 BauNVO)MI

Beschr‰nkung der Zahl der Wohnungen($ 9 (1) 6 BauGB)WA
2WO

($ 9 (1) 1 BauGB)Art der baulichen Nutzung
WR Reines Wohngebiet ($ 3 BauNVO)

0,3

0,7

Grundfl‰chenzahl ($ 19 BauNVO)

Geschossfl‰chenzahl ($ 20 BauNVO)

II Zahl der Vollgeschosse als Hˆchstgrenze ($ 16 BauNVO)

($ 9 (1) 1 BauGB)Mafl der baulichen Nutzung

II Zahl der Vollgeschosse zwingend

Firsthˆhe ¸ber Strassenniveau

o
Die Geb‰ude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten
offene Bauweise ($ 22 (2) BauNVO):

($ 9 (1) 1 BauGB und 22 BauNVO)Bauweise

Baugrenze ($ 23 (3) BauNVO)
¸berbaubare Grundst¸cksfl‰chen ($ 23 (1) BauNVO)
nicht ¸berbaubare Grundst¸cksfl‰chen

Überbaubare und nicht überbaubare Grundstücksfläche
($ 9 (1) 2 BauGB und $ 23 BauNVO)

Garagen

¸berdachte Stellpl‰tze ("Carports")

Flächen für Stellplätze und Garagen mit ihren Einfahrten
($ 9 (1) 4 BauGB)

Tiefgarage

Zu- und Ausfahrten zu Tiefgaragen (unverbindlich)

offene Stellpl‰tze

ˆffentliche Verkehrsfl‰chen besonderer Zweckbestimmung

ˆffentliche Verkehrsfl‰chen
($ 9 (1) 11 BauGB)

Straflenbegrenzungslinie

V Verkehrsgr¸n

Sickermulde

Fahrbahnfl‰chen
Fufl- / Radwegfl‰che

Parkierungsfl‰chen

Verkehrsberuhigter Bereich:
Mischfunktionsfl‰chen f¸r Fahren und Gehen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Verkehrsflächen

($ 9 (1) 15 BauGB)

ˆffentliche Gr¸nfl‰che

Parkanlage

Spielplatz

Öffentliche Grünfläche

($ 9 (1) 13 BauGB)

Gasleitung zu verlegen

Gasleitung neu

Hauptversorgungsleitungen

($ 9 (1) 21 BauGB)Mit Rechten zu belastende Flächen

zu belastende Fl‰cheGR /FR/LR
mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Saar Ferngas

Zweckbestimmung:

S Fl‰chen f¸r Ableitung, R¸ckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

von Boden, Natur und Landschaft
Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

H

Anlage von Trockenmauern

Einzelmaflnahmen gem‰fl Textteil

Anlage von Steinhaufen

T

($ 9 (1) 25 BauGB)und Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen
Flächen für das Anpflanzen, die Bindung und Erhaltung von Bäumen

Füllschema der Nutzungsschablone

FH
Mindest- Hˆchstmafl

abweichende Bauweise ($ 22 (4) BauNVO):
Es sind nur Hausgruppen zul‰ssig.
Die Geb‰ude sind innerhalb der ¸berbaubaren Grundst¸cksfl‰che
in geschlossener Bauweise zu errichten.

b3 H

abweichende Bauweise ($ 22 (4) BauNVO):
Die Geb‰ude sind innerhalb der ¸berbaubaren Grundst¸cksfl‰che
in geschlossener Bauweise zu errichten.

b4 S

abweichende Bauweise ($ 22 (4) BauNVO):

Die Geb‰ude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten

Es sind nur Einzel- und Doppelh‰user mit einer
Geb‰udel‰nge von max. 17 m zul‰ssig

b2 E/D

abweichende Bauweise ($ 22 (2) BauNVO):

Die Geb‰ude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten
Es sind nur Einzelh‰user mit einer Geb‰udel‰nge von max. 17 m zul‰ssig.

b1 E

GA

CP

ST

TG

TG

F/R

I V

Pflanzgebot f¸r groflkronige Laubb‰ume

Pflanzgebot f¸r mittelkronige Laubb‰ume

PG1 Pflanzgebot f¸r heimische Laubb‰ume

Pflanzgebot f¸r Obstb‰ume

Pflanzgebot f¸r Hecken und Str‰ucher

Pflanzgebot f¸r Hecken und Str‰ucher

vorhandene Gehˆlzstrukturen sind zu erhalten

vorhandene Obstb‰ume sind zu erhalten

PG2

PG3

PG4

PB2

PB1

Pflanzgebot f¸r kleinkronige Laubb‰ume

H1-H8 Schemaschnitte

als Hˆchstmafl /

Traufhˆhe ¸ber StrassenniveauTH

Sockelhˆhe ¸ber StrassenniveauSH

Zahl der Vollgeschofle /

Geb‰udehˆhen

($ 9 (2) BauGB)Höhenlage

2,75-3,25
2,75/ geplante Gel‰ndehˆhe als Hˆchstmafl / Mindest - Hˆchstmafl ¸ber Strassenoberfl‰che

in Metern

maflgebende Strassenoberfl‰che zur Festlegung der geplanten Geb‰udehˆhen /
geplanten Gel‰ndehˆhen

bestehende Grundst¸cksgrenzen

bestehende Geb‰ude

Bahnanlagen (nachrichtlich)

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

geplante Geb‰ude (unverbindlich)

geplante Grundst¸cksgrenzen (unverbindlich)

Gestaltung ˆffentlicher Gr¸nfl‰chen (unverbindlich)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (16 (5) BauNVO)

Firstrichtung Garagen / Carports

S

Abstandsmafle in Meter6.00

BEBAUUNGSPLAN

STADT BAD DÜRKHEIM

Fax

70193 Stuttgart

0711/65656-399

Wielandstrasse 14

0711/65656-0Tel

P

Architekten
Partnerschaft
Stuttgart

Fl‰chen f¸r Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

($ 9 (1) 20 BauGB)

M 1:1000

24.09.2002 / 29.04.2003

VERFAHRENSVERMERKE

Dem Bebauungsplan beigef¸gt ist die Begr¸ndung vom 29.04.2003
und der Gr¸nordnungsplan vom.

24.09.2002

49
12.12.2002

gem‰fl $ 3 Absatz 2 BauGB

gem‰fl „ 3 Absatz 2 BauGB$

legung gem‰fl $ 3 Absatz 2 BauGB

$ 3 Absatz 2 BauGB

Belange im Rahmen der ˆffentlichen Auslegung

legung vorgebrachten Anregungen gem‰fl $ 3 Absatz 2 BauGB

18.12.2002

31.01.2003

31.01.2003

25.03.2003

23.12.2002von
bis

bis

25.03.2003

07.04.2003vorgebracht haben gem‰fl $ 3 Absatz 2 BauGB

machung des Satzungsbeschlusses $ 10 Absatz 3 BauGB

1. Beschluss ¸ber den Planentwurf und dessen ˆffentliche Auslegung

2. Bekanntmachung der ˆffentlichen Auslegung im Amtsblatt Nr.

3. Benachrichtigung der Tr‰ger ˆffentlicher Belange von der Aus-

4. ˆffentliche Auslegung des Planentwurfes gem‰fl

5. Frist zur Abgabe einer Stellungnahme der Tr‰ger ˆffentlicher

6. Beratung und Beschlussfassung der w‰hrend der ˆffentlichen Aus-

7. Satzungsbeschlufl des Bebauungsplanes

8. Mitteilung des Pr¸fungergebnisses an diejenigen, die Anregungen

9. Inkrafttreten des Bebauungsplanes durch orts¸bliche Bekannt-

  "FRONHOF, Änderungsplan I"
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