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1 Einleitung

1.1 Aufgabenstellung

Der vorliegende Umweltbericht dokumentiert das umweltrelevante Abwagungsmaterial ge-
maB dem aktuellen Planungsstand. Der Umweltbericht soll die Auswirkungen der durch den
Bebauungsplan geplanten Vorhaben auf die Umwelt friihzeitig und umfassend ermitteln, be-
schreiben und bewerten. Er umfasst hierbei die unmittelbaren und mittelbaren Auswirkungen
auf

o Mensch, Tiere und Pflanzen
. Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft
. Kultur- und sonstige Sachguter sowie
o die Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgutern.
1.2 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

1.2.1 Angaben zum Standort

Das geplante Baugebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand des Bad Durkheimer Stadtteils
Leistadt. Es grenzt im Studen und Sidwesten an die bebaute Ortslage an, im Osten ist es
von der Ortslage nur durch die Hauptverkehrsstrasse (L 517) getrennt. Im Norden und
Nordwesten befinden sich weitlaufige Rebflachen in leicht ansteigendem Gelande.

Das Plangebiet selbst wird derzeit Gberwiegend landwirtschaftlich und gartnerisch genutzt
(Wingert, Acker, Nutzgarten und Nutzgartenbrachen mit kleineren Obstbaumbestanden).
Seit der ersten Bestandsaufnahme 2000 wurde, wohl bereits im Hinblick auf die Nut-
zungsanderung, die Gartenbewirtschaftung teilweise aufgegeben.

Die Ausweisung von Bauflachen soll der Bewaltigung der allgemeinen Nachfrage nach
Bauland, der Sicherung der Auslastung der bereits vorhandenen Infrastruktur und der
Eigenentwicklung des Ortes dienen (siehe auch Kap. 3 der Begriindung zum Bebauungs-
plan).
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Abb. 1: Lage des Planungsraumes (blaue Abgrenzung)

1.2.2 Kurzbeschreibung des geplanten Vorhabens und seiner zu erwarten-
den Projektwirkung im Untersuchungsgebiet

Die Stadt Bad Dirkheim hat fir die Sicherstellung einer geordneten und nachhaltigen stadte-
baulichen Entwicklung im Stadtteil Leistadt zu sorgen. Der langfristige Bedarf an Entwick-
lungsflachen im Stadtteil Leistadt ist nur Uber die planungsrechtliche Absicherung durch Bau-
leitplédne zu decken. Aus den o. g. Griinden zur Zukunftssicherung der Stadtteile scheidet eine
-Nulllésung“ vom Grundsatz bereits aus.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplans soll Bauland fir Uberwiegend freistehende Ein-
und Zweifamilienhduser sowie am Ubergang zu den Nutzungen im AuBenbereich, Flachen fiir
Handwerkerh6fe und sonstige mischgebietstypischen Nutzungen geschaffen werden, um die
Standortqualitat des Stadtteils zu sichern und zu starken.

Geplant sind Einzel- und Doppelhauser, letztere im Mischgebiet in verdichteter Bebauung, d.h.
in diesem Fall als Kettenhauser mit den Garagen als Verbindungselement. Diese Baustruktur
des Mischgebiets soll zu den Winzerbetrieben eine mdglichst geschlossene Reihe bilde, um
die 6stlich anschlieBende Bebauung zusatzlich abzuschirmen. Es kénnte bei einer Begren-
zung auf zwei Wohneinheiten pro Wohngeb&ude insgesamt ca. 70 — 80 Wohneinheiten mit ca.
140 — 170 Bewohnern (2,1 Personen/WE) entstehen.

Details zur stadtebaulichen Planung sind dem Teil | der Begriindung zu entnehmen.
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1.2.3 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Bo-
den

Das Plangebiet hat eine GrdBe von ca. 2,5 ha.

m %
Gesamtflache 25.244 100,0%
Verkehrsflache 3.693 14,6%
Offentliche Griinflachen (- incl. Brunnenanlage, Hecken- 4559 18%
streifen, Gewasserrenaturierungsflache)
Netto-Bauland 16992 67,3%

Tabelle 1 Planungsdaten

Die mégliche Versiegelung von Grund und Boden ergibt sich aus dem festgesetzten MaB der
baulichen Nutzung (GRZ: 0,4). Demnach werden ca. 1,1 ha Neuversiegelung zulassig. Erfah-
rungsgemanl wird die Ausnutzung der Grundstiicke aber unterhalb einer Versiegelung von
zulassigen 60 % der Grundstiicksflache (GRZ 0,4 zzgl. 50% fir Nebenanlagen und Stellplat-
ze) liegen.

1.3 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes und deren Berticksichtigung im Bebauungsplan

1.3.1 Fachgesetze

Fir das anstehende Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB
(i.d.F.v. 31.07.2009) i.V.m. § 18 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (i.d.F.v. 29. Juli 2009)
[2] beachtlich, auf die im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung im Zuge der Umweltpriifung
mit einem Fachgutachten "Grinordnungsplan zum Bebauungsplan" (2010) und im Bebau-
ungsplan mit entsprechenden Festsetzungen reagiert wird. Dabei werden die Grundlagen und
Festsetzungen der im Planungsgebiet erforderlichen MaBnahmen zur Verwirklichung der Ziele
des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaB § 11 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) bzw. § 8 Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG) [3] dargestellt
und der Landespflegerische Planungsbeitrag entsprechend integriert. Dabei wird auch die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach §§ 14 ff und § 18 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) bzw. §§ 9 ff. LNatSchG behandelt.
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Bezogen auf die im Bebauungsplangebiet einwirkenden Immissionen ist neben der DIN 18005
das Bundesimmissionsschutzgesetz mit den entsprechenden Verordnungen (16.Verordnung
zum Bundesimmissionsschutzgesetz - Verkehrslarmschutzverordnung) zu beriicksichtigen.
Zur Bewaltigung méglicher Anforderungen an den Schallschutz wurde eine "Schalltechnische
Untersuchung" mit verfahrensbegleitenden Erganzungen durchgefiihrt und deren Ergebnisse
in die Festsetzungen des Bebauungsplanes integriert.

Der wasserwirtschaftliche Ausgleich ist entsprechend der Anforderungen von § 62 Landes-
wassergesetz herbeizufiihren.

Der Nachweis ist in einem entsprechenden Fachgutachten (mit Erlaubnisantrag fur die Errich-
tung und Betrieb einer zentralen Versickerungsanlage und fir die Einleitung von nicht schadli-
chen Oberflachenwasser in den Berntalgraben) gefihrt (Project Consult, 2005) [12] [13] und
die Ergebnisse in die Festsetzungen des Bebauungsplanes integriert.

1.3.2 Fachplanungen

Teilbereich 1 ,,In den Langwiesen®

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bad Dirkheim (1. Fortschreibung) von
1999 [4] ist das Plangebiet bis auf Hohe des FIStNr. 1356/3 als "Wohnbauflache geplant” aus-
gewiesen, die sudlich angrenzenden Grundstiicke sind als "gemischte Bauflache - Bestand"
dargestellt. Diese Flachenausweisung wurde aus dem vorhergehenden FNP (bernommen.
Der Bachlauf sollte in diesem Zusammenhang die endgliltige Siedlungsgrenze definieren.

Die nérdlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes angrenzenden Flachen sind
als "Flachen far die Erhaltung und Entwicklung von Natur und Landschaft", die westlich an-
grenzenden Grundstiicke als "Flachen fir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen" dargestellt.
Diese Flachenausweisungen dienen der Umsetzung der Ziele des FNP mit Landschaftspla-
nung zur Einbindung und landschaftsgerechten Gestaltung des Ortsrandes und wrdigen vor
allem die Bedeutung der Lage des Planungsraumes im Landschaftsschutzgebiet "Naturpark
Pfélzer Wald" und als Teil der groBraumigen Habitatkomplexe entlang des Haardtrandes.

Im FNP ist im Bereich der gestdrten Ortsrander fiir zukiinftig zu erbringende Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen als Schwerpunkt die Anlage von Streuobstwiesen, die durch die Gemein-
de, Naturschutzverbande oder Privatpersonen dauerhaft aber extensiv genutzt werden, ge-
nannt.

Der Bebauungsplan wird insgesamt mit seinen Festsetzungen damit aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt, wenngleich auch teilweise die als gemischte Bauflache dargestellten
Bereiche nérdlich der PochelstraBe in die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet mit aufge-
nommen und umgekehrt Flachen entlang des westlichen Geltungsbereichsrandes als Misch-
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gebiet ausgewiesen werden. Diese geplante Ausweisung tragt dem Umstand der bestehen-
den Nachbarnutzungen Rechnung und stellt die planungsrechtliche Konkretisierung der vorbe-
reitenden Bauleitplanung dar (Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan § 8 Abs. 2 BauGB).

Der Landschaftsplan der Stadt Bad Dirkheim vom Mai 1995 [5] beinhaltet keine Aussagen,
die sich gegen eine Bebauung des Plangebietes richten. Im Flachennutzungsplan werden im
Kapitel "Entwicklungskonzeption" die Aussagen des Landschaftsplanes wie folgt zusammen-
gefasst: "Die landespflegerische Zielkonzeption sieht in diesem Bereich die Erhaltung und
Entwicklung eines reich strukturierten Ortsrandes sowie die Renaturierung des Baches vor.
Diese Zielvorstellungen sind mit der Ausweisung einer Wohnbauflache vereinbar, da sich das
Baugebiet durch eine entsprechende Eingriinung in die Landschaft integrieren lasst. Zur Si-
cherung des Kaltluftabflusses ist es erforderlich, dass die kinftige Bebauung einen weiten
Abstand vom Geléndetiefpunkt halt und keine Querriegel angepflanzt werden. Als Aus-
gleichsmaBnahme wird die Renaturierung des Baches vorgeschlagen."

Diese Forderungen des Landschaftsplanes werden im Bebauungsplan umgesetzt.

Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet und Biosphéarenreservat Naturpark
Pfalzer Wald. "Schutzzweck ist:

L die Erhaltung der landschaftlichen Eigenart und Schénheit (...)

. die Sicherung und Entwicklung dieser waldreichen Mittelgebirgslandschaft fir die
Erholung (...)

J die Erhaltung oder Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes fir

einen groBraumigen 6kologischen Ausgleich."
Das Plangebiet liegt allerdings nicht in einer der ausgewiesenen Kernzonen.

Die Berlcksichtigung der Lage des Plangebietes im Naturpark Pfalzer Wald beinhaltet vor
allem die Forderung nach besonderer Berilcksichtigung der landespflegerischen Belange im
Rahmen der Abwéagung geméaB § 1 Abs.6 BauGB. Die Anforderungen bezlglich Vermeidung
von Eingriffen bzw. deren Ausgleich sollten vollstandig erfillt werden. Die Beriicksichtigung
der Lage im Naturpark erfolgt insbesondere durch den sparsamen Umgang mit der Erschlie-
Bung, die Auswahl heimischer Pflanzenarten bei allen PflanzmaBnahmen und der Begrenzung
der das Landschaftsbild beeinflussenden Faktoren.

Die Kartierung der Schutzwiirdigen Biotope [6] in Rheinland-Pfalz trifft keine Aussagen
zum Teilbereich 1.

In der Planung vernetzter Biotopsysteme (Bereich Landkreis Bad Dirkheim) aus dem Jahr
1998 werden fiir das direkte Plangebiet und das groBrdumige Umfeld Entwicklungsaussagen
fir magere Wiesen und Weiden mittlerer Standorte zur Abpufferung und Vernetzung von Tro-
ckenbiotopen genannt. Ziel dabei ist die Entwicklung von entsprechenden Biotoptypen. Eben-
so ist der vorhandene Graben als Bachbiotop zu entwickeln. Diesen Forderungen soll im Zuge
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der Planung von Ausgleichs- und ggfs. Ersatzflachen besondere Beachtung geschenkt wer-
den.

Der Teilbereich 1 liegt nach der korrigierten Abgrenzung vom Juli 2002 nicht mehr im vorlaufi-
gen Vogelschutzgebiet 6514-401 — Haardtrand [6]. Es gelten damit im Plangebiet und sei-
ner Umgebung keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete mit gemeinschaftlicher
Bedeutung oder der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setzes.

Es kann somit davon ausgegangen werden, dass keine Ubergeordneten landespflegerisch
relevanten Zielsetzungen von einer Bebauung des Gebietes betroffen werden. Dies gilt insbe-
sondere fir die aufgefihrten Schutzgebiete.

Trotzdem ist die Wechselwirkung der Planung mit dem stdwestlich anschlieBenden Natur-
schutzgebiet und den resultierenden Folgen fir den Lebensraum zu ermitteln und in die Sat-
zung einzustellen.

Teilbereich 2 — Externe Kompensationsflachen
Dieser Geltungsbereich befindet sich darliber hinaus innerhalb von:

e Vogelschutzgebiet 6514-401 — Haardtrand

e Naturschutzgebiet ,Haardtrand — In der Rustergewann®

e Biotopkomplex ,Kulturlandschaft westlich Leistadt”
Die hier vorgesehenen KompensationsmaBnahmen befinden sich im Einklang mit den Schutz-
und Entwicklungszielen firr diese Gebiete; fiir die Umwandlung einer bestehenden Nutzungs-
art — wie vorgesehen — ist vor Umsetzung der vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen ein An-
trag auf Ausnahmegenehmigung nach § 4 Abs. 2 Satz 1 der Rechtsverordnung Uber das Na-
turschutzgebiet ,Haardtrand — In der Ristergewann® bei der unteren Naturschutzbehdrde zu
stellen.
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlich-
keit von Umweltmerkmalen gegenlber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre
Berlicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. AnschlieBend wird die
mit der Durchfuhrung der Planung verbundene Veradnderung des Umweltzustandes in einer
Zusammenfassung der Fachgutachten, die im Zuge der Umweltprifung als erforderlich be-
stimmt wurden, dokumentiert und bewertet.

2.1.1  Schutzgut Mensch

Indirekt ist der Mensch von allen Beeintréachtigungen der Schutzguter in seiner Umwelt betrof-
fen, verursacht sie zum gréBten Teil aber auch selbst. Fiir die Betrachtung des Menschen als
Schutzgut selbst sind gesundheitliche Aspekte (L4&rm und Immissionen) und regenerative As-
pekte (Erholungs-, Freizeitfunktionen, Wohnqualitat) von Bedeutung.

Mit der Inanspruchnahme neuer Flachen fiir die Siedlungsentwicklung geht haufig auch der
Verlust von Freizeit- und Erholungsfunktionen, insbesondere der wohnortnahen Kurzzeiterho-
lung einher. Die Region um Bad Dirkheim ist dabei als ein stark frequentiertes Ferien-, Kur-
und Erholungsgebiet von besonderem Interesse. Im Rahmen der Bauleitplanung sind als Ziele
fir das Schutzgut Mensch unter regenerativen Aspekten zu nennen:

Erhaltung bzw. Herstellung und Aufwertung von Flachen fir Freizeit- und Naherholung
. Baugebietsgestaltung mit einem hohen MaB an Wohnumfeldqualitat
o Beriicksichtigung von FuBwegeverbindungen

Das Plangebiet selbst stellt aufgrund seiner vormaligen intensiven Nutzung als Rebland aller-
dings kein Areal mit hoher Bedeutung fur die angrenzende Wohnnutzung dar. Einige wenige
Gartenflachen dienen der temporéren Freizeitnutzung und dem Anbau von Nutzpflanzen fir
den Eigenbedarf. Innerhalb des Plangebietes finden sich sogenannte informelle fuBlaufige
Verbindungen in die nérdlich angrenzenden Bereiche (Friedhof, Wingert).

Ziele fir das Schutzgut Mensch unter gesundheitlichen Aspekten sind insbesondere die Ver-
meidung bzw. Begrenzung von Larmbelastungen.

Larmbelastungen durch die éstlich angrenzende Landesstrasse L 517 sowie Larm-, Staub-
und Geruchsimmissionen aus landwirtschaftlicher Nutzung und angrenzenden Winzerbetrie-
ben sind fiir die bestehenden Wohn- und Mischgebiete bereits heute vorgegeben.
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Bewertung
Aufgrund der Vorbelastungen durch Verkehrs- und Gewerbelarm weist das Plangebiet auf das
Schutzgut Mensch eine hohe Empfindlichkeit hinsichtlich planerischer Veranderungen auf.

Verkehrsldrmimmissionen
Im geplanten Baugebiet bestehen Immissionsvorbelastungen durch den Verkehr der Landes-
straBe L 517.

StraBe DTV MaBgebliche Lkw-Anteil Zuléssige Korrektur Korrektur
2020 stiindliche P Geschwin- | Fahrbahn- fur die
Verkehrsstarke digkeit oberflache | Steigung
Tag Nacht Tag Nacht
6-22 22-6 Uhr | 6-22 Uhr | 22-6 Uhr
Uhr
() (Kfz/24h) | (Kfz/h) (Kfz/h) (%) (%) (km/h) (dB(A)) (dB(A))
HauptstraBe
innerorts (L 517) 7.600 437 76 24 4,7 50/30 - -
HauplstraBe 7.600 437 76 24 47 70/100 - -
auBerorts (L 517) ' ' '
Tabelle 2 Verkehrsmengen, Lkw-Anteile und sonstige schalltechnisch relevante
Parameter der HauptstraBe (L 517) im untersuchungsrelevanten Ab-

schnitt [7]

Die schalltechnische Untersuchung [7] kommt zu folgendem Ergebnis:

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die Gerduscheinwirkungen im Beurteilungszeitraum
Nacht (22.00 - 6.00 Uhr) kritischer sind als die im Beurteilungszeitraum Tag (22.00 — 6.00
Uhr).

Situation am Tag (6.00 - 22.00 Uhr)

In groBen Teilen des Plangebiets wird der Orientierungswert der DIN 18005 von 55 dB(A) fir
ein Allgemeines Wohngebiet eingehalten. In dem &stlichen Bereich des Plangebiets wird der
Orientierungswert Gberschritten. Von den Uberschreitungen sind die der StraBe nachstgele-
genen 3 Baufelder betroffen. Der Orientierungswert wird, gemessen vom Geltungsbereich des
Bebauungsplans, bis zu einer Tiefe von 50 m ins Plangebiet Uberschritten.

Unter der Berticksichtigung einer beispielhaften Gebdudestruktur sind die der StraBe zuge-
wandten Fassadenseiten und die seitlich abgewandten Fassadenseiten des 1. Baufeldes von
Uberschreitungen betroffen. Im Inneren des Plangebiets wird der Orientierungswert eingehal-
ten. In dem né&chstgelegenen Baufenster wird der Orientierungswert an der der StraBe zuge-
wandten Seite um bis zu 8 dB(A) Uberschritten.
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Situation in der Nacht (22.00 - 6.00 Uhr)

Im rickwartigen Bereich des Plangebiets wird der Orientierungswert von 45 dB(A) eingehal-
ten. In dem &stlichen Bereich des Plangebiets wird der Orientierungswert, gemessen vom
Geltungsbereich des Bebauungsplans, bis zu einer Tiefe von ca. 85 m ins Plangebiet ber-
schritten.

An den der StraBe zugewandten Fassadenseiten wird der Orientierungswert Uberschritten. An
den abgewandten Fassadenseiten wird der Orientierungswert eingehalten. An der der StraB3e
nachstgelegenen Gebaudefassade wird eine Uberschreitung von bis zu 12 dB(A) ermittelt.

In dem Beurteilungszeitraum Tag (6.00 — 22.00 Uhr) wird der Orientierungswert von 55 dB(A)
in dem norddstlichen Bereich des Plangebiets bis zu einer Tiefe von 40 m und in dem siddst-
lichen Bereich des Plangebiets bis zu einer Tiefe von 30 m (berschritten. Insbesondere die
Freiflachen, die zugehérig zu dem néchstgelegenen Baufeld sind, sind von Uberschreitungen
des Orientierungswerts betroffen.

Fur die von Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 betroffenen geplanten
schutzwirdigen Nutzungen wird es erforderlich, im Bebauungsplan ein Schallschutzkonzept
umzusetzen, das gesunde Wohnverhaltnisse sicherstellt.

Die erheblichen Umweltauswirkungen auf den Menschen durch Verkehrslarm sind im Rahmen
der Vermeidung und Minderung der Umweltauswirkungen zu beachten.

Landwirtschaftliche Immissionen (Gewerbeldrm)

Die Plangebiet ist aufgrund der vorhandenen Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten
Flachen vorbelastet. Diese Vorbelastung wirkt in vergleichbarem MaBe auch auf den Bestand
entlang der PochelstraBe.

Westlich des Plangebiets befinden sich zwei Winzerbetriebe: ein Haupterwerbsbetrieb sowie
ein Nebenerwerbsbetrieb An der PochelstraBe liegen zwei weitere Winzerbetriebe. Im Zuge
des schalltechnischen Gutachtens wurden die schalltechnischen Auswirkungen aller vier Win-
zerbetriebe auf das Plangebiet untersucht.

In der schalltechnischen Untersuchung wurden zwei Szenarien umgesetzt:
o Szenario 1: Gerauscheinwirkungen an einem Tag auBerhalb der Zeit der Weinlese
o Szenario 2: Gerauscheinwirkungen an einem Tag in der Zeit der Weinlese

Die Zeit der Weinlese dauert im Schnitt 6 Wochen im Jahr und stellt nicht die alltagliche, son-
dern eine auf einen begrenzten Zeitraum im Jahr stattfindende Situation dar. Wahrend der
sechswochigen Traubenernte treten an etwa 10 — 20 Tagen intensivere Betriebstéatigkeiten in
der Nacht auf.

Die exakten, dem Gutachten zugrunde liegenden Betriebsablaufe der Betriebe und die sons-
tigen getroffenen Annahmen kénnen dem Schalltechnischen Gutachten entnommen werden.
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Die Stadt Bad Dirkheim muss im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans ’In den Langwie-
sen’, Stadtteil Leistadt, in der Abwéagung sowohl die Belange der geplanten schutzwirdigen
Nutzungen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans (Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen, Bedarf an bebaubaren Erweiterungsflachen) als auch die Belange des
Winzerbetriebes (heranriickende schutzwiirdige Nutzung, Beschrankung des Entwicklungspo-
tentials des Betriebes) angemessen wirdigen.

2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Durch die Anderung bzw. Intensivierung von Flachennutzungen ist die Vielfalt von Tier- und
Pflanzenarten in Frage gestellt. Bodenbelastungen bzw. -verédnderungen, Luftverunreinigun-
gen, Einflisse auf das Grundwasser sowie die Zerstérung von Verbindungswegen bewirken
Beeintrachtigungen bis hin zum Verlust von Lebensrdumen.

Die der Umweltpriifung zu Grunde zu legenden Ziele sind die Erhaltung der biologischen Viel-
falt (Vielfalt der Okosysteme, Artenvielfalt und Vielfalt der genetischen Informationen, die in
der Art enthalten sind), der Schutz besonders gefahrdeter Arten, die Sicherung der Lebens-
rdume sowie der Erhalt und die Entwicklung der Vernetzung von Lebensrdumen (Biotopver-
bund). In der Bauleitplanung geht es einerseits um den weitgehenden Erhalt der Lebensréu-
me im Plangebiet und andererseits um den Ausgleich der nicht vermeidbaren Eingriffe.

Das Plangebiet wird derzeit Gberwiegend landwirtschaftlich und géartnerisch genutzt (Wingert,
Acker, Nutzgarten und Nutzgartenbrachen mit kleineren Obstbaumbesténden). Seit der ersten
Bestandsaufnahme 2000 wurde, wohl bereits im Hinblick auf die Nutzungsanderung, die Gar-
tenbewirtschaftung teilweise aufgegeben. Aufgrund der rAumlichen Nahe zu den Flachen des
NATURA 2000 Netzwerks (0.g. VSG Nr. 6514 - 401 ,Haardtrand“ und FFH-Gebiet 6812 - 301
.Biospharenreservat Pfalzerwald“) wurde eine NATURA 2000-Vertraglichkeitsstudie [1] zum
Bebauungsplan ,In den Langwiesen® mit entsprechend vertiefenden Untersuchungen ausge-
wahlter Tierarten [8] durchgefiihrt.

Dabei konnte festgestellt werden, dass das Uberplante Gebiet zumindest Teil-
Habitatfunktionen fiir durch nationales und/oder européisches Recht streng geschutzte Vogel-
und eine Reptilienart besitzt. Den speziellen Anforderungen des Artenschutzes wird mit einem
artenschutzfachlichen Kompensationskonzept [9] im Rahmen der Bauleitplanung Rechnung
getragen.
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Zaunammer Emberiza cirlus sgA, Art. 4 (2) Brut C X
Grauammer Emberiza calandra sgA, sonst. Zugvo- C X
gel
Heidelerche Lullula arborea sgA, | C X
Mauereidechse | Podarcis muralis sgA, IV glnstig X
Neuntéter Lanius collurio bgA, | C X
Steinschmétzer | Oenanthe oenanthe bgA, sonst. Zugvo- C X
gel
Turteltaube Streptopelia turtur sgA - X
Wendehals Jynx torquilla sgA, Art. 4 (2) Brut C X
Wiedehopf Upupa epops sgA, Art. 4 (2) Brut C X
Ziegenmelker Caprimulgus  euro- | sgA; | C X
paeus
Zippammer Emberiza cia sgA, Art. 4 (2) Brut C X
Schutzstatus: sgA: Streng geschiitzte Art nach BNatSCHG § 10 Art. 10 u. 11; |: Geschiitzt nach Vogelschutzrichtlinie
Anhang I; Art 4 (2): Geschiitzt nach Vogelschutzrichtlinie Artikel 4; 1V: nach Anhang IV der FFH-Richtlinien geschiitzt; 11:
nach Anhang Il der FFH-Richtlinien geschutzt
Erhaltungszustand: C: mittel bis schlecht bezogen auf das VSG Haardtrand; Glinstig/unzureichend bezogen auf RLP

Tabelle 3 Vorkommen von streng geschiitzten Tierarten in der Umgebung des Pla-
nungsgebiets

Als Eingriff kann damit insgesamt die Uberformung der Wingert- und Ackerflachen, des Wei-
delandes, der Garten- und Ruderalflache bezeichnet werden. Somit wird der daran angepass-
ten Tier- und Pflanzenwelt die Lebensgrundlage entzogen.

Es sind im Planungsgebiet (Teilbereich 1) keine Flachen nach § 28 Abs. 3 LNatSchG kartiert,
die landesweite Biotoptypenkartierung [6] hat dort keine Flachen erfasst.

Durch die Bewirtschaftung sind Empfindlichkeiten des Gebietes gegeniiber neuen Nutzungen
hinsichtlich des Schutzguts Pflanzen gering. Fir das Schutzgut Tiere kann eine mittlere bis
hohe Empfindlichkeit festgestellt werden. Insgesamt werden die Empfindlichkeiten des Gebie-
tes fUr die beiden Schutzguter als mittel bewertet.

Bewertung

Das Gebiet ist durch die bestehende intensive weinbauliche Nutzung vorbelastet. Insbesonde-
re sind hier zu nennen:

J Verlust von Habitatstrukturen durch intensivierte Landwirtschaft

. Geféhrdung durch Biozid- und Diingereinsatz
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Als Beeintrachtigungen durch das geplante Baugebiet sind im Wesentlichen die Funktionsver-
anderung der Biotope zu nennen. Somit wird der daran angepassten Tier- und Pflanzenwelt
die Lebensgrundlage entzogen, auch wenn neue Qualitaten im Bereich der Garten und Griin-
flachen in absehbarem Zeitraum entstehen werden. Mit der Baugebietsentwicklung zeichnet
sich eine erhebliche Verédnderung, aber auch Chance zur Aufwertung der Lebensrdume fir
Pflanzen und Tiere ab.

Insgesamt fihren die Eingriffe in die Pflanzenwelt und Lebensraume von Tieren zu erhebli-
chen und nachhaltigen Beeintrachtigungen.

2.1.3 Schutzgut Boden

Die Inhalte des Bodenschutzes richten sich auf die Reduzierung der Flachenversiegelung und
die Sicherung der 6kologischen Funktionsfahigkeit des Bodens durch den Schutz vor stoffli-
chen und nichtstofflichen Beeintrachtigungen.

Dadurch ergeben sich fir die Bauleitplanung ein Mengenziel (sparsamer Umgang) und ein
Qualitatsziel (schonender Umgang).

Im Plangebiet selbst baut sich der Untergrund im wesentlichen aus sedimentierten Fein-
Mittelsanden mit wechselnden Feinkornanteilen sowie stark bindigen Substraten (L6B + Ton)
auf. Teilweise sind anthropogene Aufschiittungen bis 1,4 m Machtigkeit vorhanden. Durchge-
hende, zusammenhangende Bodenschichtungen sind nicht ausgebildet. Das felsige Aus-
gangsgestein liegt tiefer 5 m.

Bei den im Geltungsbereich verbreiteten Béden handelt es sich nicht um seltene Béden bzw.
Bdden mit besonderen Lebensraumfunktionen.

Im Plangebiet befinden sich keine Altablagerungen. Altstandorte sind nicht bekannt.

Bewertung
Vorbelastungen der Béden bestehen durch die Versiegelung von Wegen sowie durch die
Schadstoffdeposition der angrenzenden LandesstraBe bzw. durch den Eintrag durch die
landwirtschaftliche Nutzung. Die Vorbelastungen des Bodens sind zusammengefasst als mittel
einzustufen.

Beeintrachtigt wird das Schutzgut Boden durch die geplante Uberformung der Wingert- und
Ackerflachen, des Weidelandes sowie der Garten- und Ruderalflache. Dabei wird der Boden
als lebendiger Lebensraum in seiner Struktur und seinem Aufbau vollstandig Uberformt (Ver-
anderung von Filter-, Biotop-, Nutzungsfunktion). Dies ist eine weitreichende Veranderung,
denn Boden ist nicht vermehrbar oder beliebig andernorts wiederherstellbar.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen sind damit als mittel bis hoch anzusehen.
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2.1.4 Schutzgut Wasser

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Wasser sind Einfliisse auf den Grundwasserhaushalt,
die Grundwasserqualitat sowie der Zustand von flieBenden und ruhenden Gewassern von
Bedeutung.

Die anzustrebenden grundsatzlichen Ziele sind die Begrenzung der Flachenversiegelung, die
Forderung der Regenwasserversickerung, der geregelte Abfluss von Oberflachenwasser so-
wie die Verhinderung des Eintrages wassergefahrdender Stoffe.

Als einziges Oberflachenwasser verlauft am nérdlichen Rand des Untersuchungsbereiches
ein offener Graben (Berntalgraben). Die Sohlbreite betragt nur 20 - 25 cm - das Profil ist kas-
ten-/trapezférmig. Er zeigt die typischen Abflussverhaltnisse der Bache und Grében der Vor-
bergzone. Im gréBten Teil des Jahres ist der Abfluss gering bis versiegend, lediglich bei Stark-
regenereignissen und bei Sattigung der Bdden im Einzugsbereich kann das Gerinne vollstan-
dig gefullt werden. In den drei Beobachtungsjahren wurden zu keiner Zeit Anzeichen (geknick-
te Hochstauden etc.) eines Hochwasserabflusses beobachtet. Gewasserkundliche Kennzah-
len und gesicherte Aussagen zur hydraulischen Leistungsféhigkeit des Grabens liegen nicht
vor.

Das Grundwasser steht gréBtenteils in einer Tiefe von etwa 2,0 bis 2,5 m unter GOK an.
Staunasse wurde bei Bodenuntersuchungen jedoch in bereits deutlich geringerer Tiefe festge-
stellt. Im Bereich des norddstlichen Tiefpunktes bspw. liegt der Grundwasserspiegel bei -1.55
m unter GOK. Der Flurabstand steigt mit der Topographie nach Siiden hin an. In der Mitte des
Flursticks 1354/1 betragt er -2,54 m, bei den Bohrungen weiter stidlich wurde der Grundwas-
serspiegel nicht mehr erreicht. Dabei wurde allerdings festgestellt, dass die Wassersattigung
in und Gber den feinkdrnigen Bodenschichten sehr hoch ist und somit nur ein geringes (fir
Regenwasser bzw. -infiltration) aufnahmeféhiges Bodenvolumen zur Verfligung steht.

Belastungen des Grundwassers sind nicht bekannt.

Bewertung

Die Vorbelastungen des Schutzgutes Wasser bestehen im Wesentlichen aus den Folgen der
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und sind im Plangebiet als gering bis mittel einzustu-
fen.

Aufgrund der mit der Bebauung verbundenen Oberflachenversiegelung sind eine nachhaltige
Veranderung der Versickerung, der Verdunstung und des Abflusses von Niederschlagswas-
sers und damit des gesamten Wasserhaushalt als erhebliche Umweltauswirkungen zu beurtei-
len.
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2.1.5 Schutzgut Klima und Luft

Angesprochen sind hier Luftverunreinigungen bzw. -verdnderungen und Belastungen des
Klimas - sowohl auf der kleinrdumigen als auch auf der regionalen Ebene.

Als Ziele des Schutzes von Klima und Luft sind insbesondere die Minimierung bzw. Beschran-
kung der Emissionen, die Férderung energieschonender Bauweisen und eine Berlcksichti-
gung bzw. Erhaltung der klimabedeutsamen Flachen anzuflhren.

Im Plangebiet betragen die mittleren Jahrestemperaturen 9 - 10 °C, die mittleren Temperatu-
ren wahrend der Vegetationsperiode 15 - 17 °C. Fir die Haardt typische Klimaelemente sind
abendliche Talwinde, Bergwinde am Tag, Temperaturinversionen durch West- und Stdwest-
winde in Verbindung mit den topographisch bedingten féhnartigen Erscheinungen und relativ
hohe Besonnungsgrade. Das glinstige Klima ist wesentliche Grundlage des flachigen Wein-
baus am Haardtrand.

Die klimatische Funktion des Baugebietes selbst ergibt sich aus der Lage am Ortsrand. Es
bildet einen Ubergang zwischen dem offenen Freilandklima der Umgebung und dem Klima
"kleinerer Ortslagen".

Bewertung
Im Plangebiet sind keine oder nur geringe Vorbelastungen und Empfindlichkeiten gegentiber
der Luft- und Klimasituation zu beobachten.

Durch die Bebauung des Plangebietes wird die ortsklimatische Situation beeinflusst. Die
Windverhéltnisse wechseln, die Niederschlage werden abgefliihrt und die Sonneneinstrahlung
trifft auf stark abstrahlende Flachen. Damit &ndert sich das Kleinklima vom freilandbeeinfluss-
ten zu einem siedlungsgepragten Klima. Emissionen aus der Hausfeuerung und dem Verkehr
kommen hinzu.

Die zu erwartenden Beeintrachtigungen sind infolge der geringen GréBe des Plangebietes
und der Begrenzung der baulichen Verdichtung i.V.m. der geplanten Durchgriinung zusam-
mengefasst jedoch als gering einzustufen.

2.1.6 Schutzgut Landschaft

Bei der Betrachtung der Landschaft als Schutzgut stehen das Landschaftsbild bzw. die opti-
schen Eindriicke der Betrachtenden im Vordergrund. Von Bedeutung sind dabei alle Elemente
des Landschaftsbildes, wie Vielfalt, Eigenart und Schonheit.

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind soweit wie mdglich zu vermeiden. Hierzu ge-
hért insbesondere der Verlust wertvoller Landschaftsbestandteile, die Beeintrachtigung von
Sichtbeziehungen sowie die Uberformung durch untypische bauliche Anlagen und auch Ab-
grabungen und Aufschittungen.
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Das Landschaftsbild in der Umgebung des Plangebietes wird gepragt durch die Steillage des
Haardtrands mit tief eingeschnittenen Téalern und die nach Osten abfallende Vorbergzone, die
in die Rheinebene Ubergeht. Von den Hbéhen bestehen vielfach gute Aussichtsméglichkeiten
Uber die Region (unterstiitzt durch entsprechend gefiihrte Wanderwege und Aussichtstiirme).

Im Untersuchungsgebiet selbst ist der Weinbau nur noch auf etwa zwei Drittel im ndrdlichen
Bereich vorhanden, die Obrigen Flachen sind verbracht oder als Hausgéarten genutzt. Kultur-
historische Nutzungen sind im Plangebiet nicht bekannt.

Die altere Bebauung im Siden des Plangebietes mit ihren Nebengebduden und angrenzen-
den Nutz- und Ziergéarten bildet mittlerweile durch unmaBstébliche Neubebauungen und domi-
nante Fassadenansichten keinen harmonischen Ortsrand mehr aus.

Das Landschaftsbild kann damit zwar groBraumig als vielféltig und préagend beschrieben wer-
den, auf das Plangebiet begrenzt allerdings eher als monoton und unstrukturiert (Aufldsung
des Ortsrandes).

Bewertung
Die Vorbelastungen auf das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung sind mittel einzustufen.

Aufgrund der Bebauung ist eine neue Pragung des Landschaftsbildes und damit eine neue
Wechselwirkung zwischen Siedlung und Landschaft zu erwarten. Insgesamt ist eine Verschie-
bung des Wechselverhaltnisses vom Bezug Landschaft - Siedlung zu Siedlung - Siedlung zu
benennen. Die Erheblichkeit ist mit mittlerer - geringer Wertigkeit einzustufen, da keine be-
sonders schiitzenswerten Giter erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden.

2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgltern sind Objekte von gesellschaftlicher Bedeutung zu
verstehen, wie z.B. architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische Schatze, deren
Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kdnnte.

Das Plangebiet grenzt zwar unmittelbar an die bebauten Ortslage von Leistadt an, diese ist
jedoch nicht von bedeutender historischer Wertigkeit, so dass eine besondere Empfindlichkeit
nicht impliziert werden kann.

Nordlich des Baugebietes liegt im Bereich des Friedhofes eine Grabersiedlung (archaologi-
sche Denkmal).

Bewertung

Durch die Bebauung am Rand der bebauten Ortslage wird ihr Bezug zur umgebenden Land-
schaft unterbunden. Das archaologische Denkmal wird durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes nicht beeintrachtigt.

Die Konflikte sind als gering einzustufen.
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2.1.8 Zusammenfassung

Die Erheblichkeit der Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzglter, die durch die Be-
bauung des Plangebietes hervorgerufen werden, sind in nachfolgender Tabelle zusammenge-
fasst:

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit
e ) A

Mensch Immissionsbelastung durch Verkehrslarm see
Immissionsbelastung  durch  Gewerbelarm .
(Winzer)

Pflanzen und Tiere |Verlust von Lebensrdumen see

Boden Beeintrachtigung der Bodenfunktion oo

Wasser Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate oo
Beschleunigung des Wasserabflusses oo

] Veranderungen des Kleinklimas durch Uber-
Klima und Luft . -
bauung und Bodenversiegelung

Verschiebung des Wechselverhéltnisses von
Landschaft . . . .
Landschaft - Siedlung zu Siedlung - Siedlung

Kultur- und Sach-
 glter
» « » sehr erheblich / « « erheblich / « weniger erheblich / - nicht erheblich

Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgiitern -

Tabelle 4 Ubersicht der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen

2.1.9 Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegen-
seitig in unterschiedlichem MaBe.

Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust der Funktionen
dieser Bdden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt. Hierdurch erhéht
sich der Oberflachenabfluss, wahrend die Versickerung unterbunden wird.

Aufgrund der derzeitigen Bewirtschaftung der Béden einerseits und der teilweisen Neuversie-
gelung bei gleichzeitiger Aufwertung durch 6ffentliche und private Grinflachen, Flachen fur
MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind die Um-
weltfolgen der méglichen Wechselwirkungen als gering zu beurteilen.
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2.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes

2.2.1 Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung sind die unter Ziffer 2.1 ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen verbun-
den. Im Zuge der Realisierung der Planung kénnen auf der Grundlage der Kompensation der
Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft fir das Schutzgut Landschaft und die Wechselwir-
kungen zwischen Landschaft und Siedlung Verbesserungen erreicht werden. Die Auswirkun-
gen auf die Schutzgiter Tiere und Pflanzen, Boden und Wasser kénnen erheblich gemindert
bzw. ausgeglichen werden.

Durch die Realisierung der im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen zum Schutz vor
schadlichen Umweltauswirkungen kdnnen die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch we-
sentlich gemindert werden.

2.2.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Baugebietsentwicklung am nérdlichen Ortsrand von Leistadt wirde das Geléande
weiterhin Gberwiegend als Rebland bewirtschaftet.

Die Weiterfihrung der Nutzung der privaten Gartenflachen ist fraglich, da derartige Gartenfla-
chen nur noch durch die langjahrigen Nutzer gepflegt werden, eine Nachfolge aber kaum ge-
wahrleistet ist. Es ist daher zu erwarten, dass diese Nutzungen mittelfristig aufgegeben wer-
den und verbrachen, womit sich ein Landschaftszustand entwickeln wird, der weder land-
schaftstypisch noch gewlinscht sein kann.

Insgesamt bleibt festzuhalten, dass die Beeintrachtigungen aus intensiver landwirtschaftlicher
Nutzung fUr die Vielfalt der Bodenstruktur und flr die angrenzenden Wohngebiete erhalten
bleiben. Die Durchlassigkeit des Bodens und ihre Bedeutung fir entsprechende Tier- und
Pflanzenarten sowie das Kleinklima bestehen weiterhin.

Die Entwicklung der Ortslage wird allerdings auf eine reine Bestandssicherung beschrankt, die
eine zukinftige Auslastung einzelner Infrastruktureinrichtungen in Frage stellt. Eine gleichwer-
tige Innenentwicklung ist in Leistadt aufgrund fehlender Flachenpotenziale nicht mdéglich.

2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplanen und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berlcksichtigen. Im Besonderen sind
auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaB § 1 a Abs. 3 BauGB
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i.V.m. § 18 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die geplante
Siedlungserweiterung zu beurteilen und planerischer Vorstellungen zur Vermeidung, Minde-
rung, Ausgleich und Ersatz dieser Eingriffe (entsprechend der Rechisfolge des § 9 ff
LNatSchG Rhl.-Pf.) zu entwickeln.

Die entsprechende Bilanzierung erfolgte im Grinordnungsplan (als landespflegerischer Fach-
beitrag) und ist im Detail diesem zu entnehmen. Als Ergebnis des Gutachtens bleibt festzuhal-
ten, dass durch ein Bindel von MaBnahmen zur Minderung (reduzierte Verkehrsflache, Was-
serdurchlassigkeit notweniger Versiegelungen) und zum Ausgleich (Pflanzgebote, Aufwer-
tungsflachen im Plangebiet) der durch Versiegelung oder Nutzungsanderung verursachte Ein-
griff in Boden, Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes im Plangebiet
nicht vollstandig ausgeglichen werden kann.

Zum Ausgleich der unvermeidbaren Eingriffe sowie zur Durchgriinung des Gebietes, der Bio-
topvernetzung und dem kleinklimatischen Ausgleich dient die Flache fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft im Norden des Plangebie-
tes, innerhalb derer der Graben renaturiert werden soll und Regenwasserriickhaltemulden
anzulegen sind.

AuBerhalb des Geltungsbereichs werden zum Ausgleich der Flacheninanspruchnahme und
unter Beachtung naturschutzfachlicher und landespflegerischer Belange weitere Flachen
(Teilbereich 2 — externe Kompensationsflachen) bereitgestellt und nach artenschutzrechtli-
chen MaBgaben entwickelt.

Fur alle Pflanzungen sind zur optimalen Einbindung in die umgebende Landschaft und im
Hinblick auf die Lage innerhalb der genannten Schutzgebiete einheimische und standortge-
rechte Arten vorgegeben worden.

In der Summe werden zusatzlich rd. 1 ha versiegelte Flachen zu erwarten sein. Eingriffe durch
Nutzungsanderungen, die nicht durch Versiegelungen hervorgerufen sind, werden durch die
neuen Nutzungsformen in der Regel in sich selber ausgeglichen (Acker- und Griinlandflachen
durch private Gartenflachen).

Die Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild kénnen nur bedingt innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes kompensiert werden. Uber die genannten
Flachenbereitstellung auBerhalb des Planungsgebiets kann der Eingriff jedoch voll-
stdndig kompensiert werden.

Bei der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde davon ausgegangen, dass eine Uberpriifung
der Umsetzung von grinordnerischen Festsetzungen aus dem Bebauungsplan durch die
Bauaufsichtsbehérde erfahrungsgemaB nicht erfolgt. Somit basiert die Ermittlung auf Erfah-
rungswerten, die den Umsetzungsgrad der getroffenen Ausweisungen bericksichtigen und
nicht auf einer 100-% Verwirklichung.
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Als weitere Belange des Umweltschutzes sind die Auswirkungen durch die Larmbelastungen
zu beurteilen und ebenfalls planerische Vorstellungen zur Vermeidung und zur Minderung
dieser Belastungen zu entwickeln.

Als zusammengefasste Zielvorstellungen zur Vermeidung und zur Minderung nachteiliger
Umweltauswirkungen lassen sich folgende Aspekte benennen:

o Beriicksichtigung der La&rmimmissionen aus angrenzenden Verkehrsnutzungen

o Beriicksichtigung der Larmimmissionen aus angrenzenden gewerblichen Nutzungen
(Winzer)

J Aufrechterhaltung der Versickerungsféahigkeit des Bodens

J Rickhaltung und Versickerung des Niederschlagswassers zur nachhaltigen Nutzungs-
fahigkeit des Schutzgutes Wasser

o Entwicklung vielfaltiger Biotope fir Tiere und Pflanzen (Gehdlzflachen, Wiesen,
Feuchtwiesen, Renaturierungsflachen)

o Sicherung der Naherholungsfunktion des angrenzenden Landschaftsraumes

. Beriicksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes im Zuge der Baugebietsentwicklung
(Anpassung an ortstypische Bauweisen, Beschrankungen der Bauhéhen, Ortsrandein-
grinung, Pflanzenauswabhl)

Die einzelnen Aspekte der Vermeidung und Minderung der Beeintrachtigungen werden nach-
folgend durch die auf die jeweiligen betroffenen Schutzguter bezogenen MaBnahmenbe-
schreibungen konkretisiert.

2.3.1  Schutzgut Mensch

Schallschutz

Auf der Grundlage der vorgelegten schalltechnischen Untersuchung [7] ist eine Entwicklung
des Baugebietes méglich, wenn MaBnahmen zur Minderung der Schallbelastung festgesetzt
werden.

Dazu ist zum einen am &stlichen Plangebietsrand innerhalb der 6ffentlichen Grinflache ein
begriinter La&rmschutzwall herzustellen, der Schutz vor den Belastungen der angrenzenden L
517 vor allen Dingen fur die Freibereiche der Wohngebaude bietet.

Des weiteren sind am westlichen Plangebietsrand die Immissionen des angrenzenden Win-
zerbetriebes zu berlcksichtigen.

Fur beide Larmemittenten formuliert der Bebauungsplan in seinen Festsetzungen passive
MaBnahmen an den Gebauden, die ein vertragliches Nebeneinander von Wohnen und Ge-
werbe sowie Wohnen und Verkehr zulassen.
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Um das mégliche Konfliktpotenzial zwischen vorhandenen Winzerbetrieben (Betriebstéatigkeit
in der Nacht wahrend der Weinlese) und der heranriickenden Bebauung weiter zu minimieren,
beinhaltet der Bebauungsplan dartber hinaus entsprechende Festsetzungen z.B. zur Zonie-
rung der Art der baulichen Nutzung.

Freiraumplanung

Innerhalb der Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft, sowie entlang der HauptstraBe werden auch FuBwege hergestellt,
welche die Naherholungsfunktion und Verbindung zu den nérdlich angrenzenden Flachen
(Friedhof, Wingert) sicherstellen.

2.3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Schutz von Tieren und Pflanzen als Bestandteil des Naturhaushaltes kann auf der Grund-
lage der Griinplanung (als landespflegerischer Fachbeitrag) erfolgen.

Auf die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen wird in der Planung wie
folgt reagiert:

Durchgriinung des Baugebietes

Es werden Heckenstreifen, 6ffentliche Griinflachen inkl. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in einer GrdéBenordnung von
4.457 m2 (rd.20 % des Bruttobaulandes) ausgewiesen.

Erhaltung von Gehdlzen

Als Einzelelemente mit hoher Bedeutung fiir Natur- und Landschaftshaushalt bewertete Ge-
hélze sind mit einem Erhaltungsgebot festgesetzt worden. Es handelt sich um Exemplare mit
einem Stammdurchmesser von g 25 cm (= Stammumfang: @ 80 cm) und sichtbar hoher
verbleibender Lebenserwartung.

Anlage von 6ffentlichen Griinflachen als Extensivrasen mit Baumbestand

Entsprechend der zeichnerischen Darstellung sind ca. 1.200 m2 als Extensivrasen zur Durch-
grinung des Wohngebiets anzulegen. Dazu sind 5 Obstbaumhochstdmme alter, lokaler Sor-
ten und 6 standortgerechte Feldgehdlze zu pflanzen.

Die Anpflanzung von Obstbaumen wird langfristig zusatzliche und wertvolle Akzente in diesem
Lebensraum setzen. Zusammenfassend ist eine mittlere Bewertung gerechtfertigt.
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Bereitstellung und Entwicklung von Flachen fiir den Artenschutz

Um der besonderen Bedeutung des Geltungsbereichs flir bestimmte seltene und streng ge-
schiitzte Tierarten und um den in der Bilanzierung anfallenden Kompensationsbedarf gerecht
zu werden, wurden auBerhalb des Geltungsbereichs weitere verfligbare Kompensationsfla-
chen ermittelt [9]. Die Flachen werden aktuell grdBtenteils ackerbaulich (Rebkultur) genutzt.
Diese Flachen werden in einen Zustand Uberfiihrt, der sich an einer strukturreichen, offenen
bis halboffenen Kulturlandschaft orientiert. Es gelten folgende, im Grunordnungsplan weiter
ausgefiihrte Grundsatze:

Magere Trophieverhiltnisse entwickeln

e Reben entfernen, Abschiebung von Oberboden (Trophieverhéltnisse, Pestizidbelastung)
maoglich, Material Entsorgung zufiihren

e Mahdgut auf Wiesenflachen entnehmen

Trocken-warme Standorte entwickeln
e Natursteinhaufen gestreckt-randlich anlegen, auf Stidexposition achten

Stérungsarme, deckungsreiche Bereiche schaffen
e Hecken randlich mit ca. 1-2 m Tiefe so anlegen, dass benachbarte Flachen mit hoher
Stérungsintensitat abgeschirmt werden und Raume mit guter Deckung gebildet werden

Vielfaltige Strukturen entwickeln

e Extensivgrinland zentral-flaichenhaft entwickeln, mit Obsthochstdmmen
Ggfs. im iberplanten Gebiet anfallender Holzschnitt (gesunde Stamme und gréBere Aste)
kann auf den Ausgleichsfldchen strukturpragend abgelegt werden

2.3.3 Schutzgut Boden

Der Schutz des Bodens kann ebenfalls auf der Grundlage der Griinplanung (als landespflege-
rischer Fachbeitrag) erfolgen.

Auf die, durch die zulassigen Bodenversiegelungen verursachten Beeintrachtigungen wird im

Bebauungsplan reagiert durch die

e Festsetzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (Mahwiesen und Versickerungsflachen)

e Festsetzungen, dass Stellplatze und Zufahrten in wasserdurchlassigen Belagen auszu-
fihren sind

e Hinweis zum Umgang mit Mutterboden

Umweltbericht_20101012.doc Bjornsen Beratende Ingenieure GmbH



Stadt Bad Durkheim
Teil Il der Begriindung zum Bebauungsplan ,In den Langwiesen” - Umweltbericht 22

2.3.4 Schutzgut Wasser

Auf die Umweltauswirkungen flir das Schutzgut Wasser hat der Bebauungsplan durch Fest-
setzungen zur Reduzierung der Oberflachenversiegelung und die Entwicklung eines Regen-
wasserbewirtschaftungskonzept reagiert. Der Nachweis des wasserwirtschaftlichen Ausglei-
ches ist in einem entsprechenden Fachgutachten (mit Erlaubnisantrag fir die Errichtung und
Betrieb einer zentralen Versickerungsanlage und fiir die Einleitung von nicht schadlichen O-
berflichenwasser in den Berntalgraben) gefiihrt (Project Consult, 2005) [13], welches Bezug
nimmt zum Gutachten Uber die Baugrundverhaltnisse und die Versickerungsmdglichkeiten
(Umwelt- und Geotechnik Rogmann GmbH, 2002) [12].

Schmutz-/Abwasser und Niederschlagswasser wird in getrennten Systemen behandelt. Das
Schmutz-/Abwasser wird dabei in gewohnter Weise Uber die Kanalisation gesammelt und
abgeleitet. Das anfallende Oberflachen- und Niederschlagswasser der 6ffentlichen und nicht-
Offentlichen Bereiche wird zur Vermeidung einer Abflussverscharfung im Vorfluter vor einer
Ableitung vorrangig bewirtschaftet, d.h. zumindest im Abfluss verzégert und nach Méglichkeit
(teil-)versickert.

Bedingt durch die weitgehend unglinstigen Bodenwerte ist eine vorrangig auf Versickerung
ausgerichtete Niederschlagswasserbewirtschaftung nicht sinnvoll. Es wird daher das Anlegen
von Retentionsmulden/ -teichen 0.4. MaBnahmen zur Regenwasserriickhaltung empfohlen,
wobei der Verzicht auf SohldichtungsmaBnahmen gewahrleisten soll, dass neben der Riick-
haltung - wenn auch geringe, so doch sédmtlich mégliche - Versickerungseffekte genutzt wer-
den kénnen. Wegen der Topographie ist eine héhengestaffelte kaskadenartige Anordnung
notwendig.

Zur Entleerung der Mulden wird eine auf Qab = ca. 10 I/s gedrosselte Ableitung in den nérd-
lich der Ortslage nach Osten verlaufenden Berntalgraben vorgesehen. Bei einem Uber dem
definierten Ausgleichsziel liegenden Wasserzufluss wird beim Erreichen der maximalen
Einstauhéhe eine Notentlastung in den Berntalgraben vorgesehen. Die Entlastung kann tber
eine Verrohrung und einen Uberlauf erfolgen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft lassen die Herstellung ausreichender Bewirt-
schaftungsflachen fir die Regenwasserriickhaltung zu. Die Zielsetzung des Ausgleiches ist
auf ein 20-jahriges Ereignis abgestimmt. Bei einem Abflussbeiwert von 0,95 bezogen auf eine
zuséatzliche Versiegelungsflache von ca. 1 ha ergibt sich ein erforderliches Ausgleichsvolumen
von Vyet. = 409 mé. Verflgbar ist im Baugebiet bei einer mittleren Nutztiefe von bis zu 0,25 m
Tiefe auf ca. 1.700 m2 Grundflache ein Muldenvolumen von etwa 425 m3. Insgesamt stehen
far die Renaturierung und Regenwasserriickhaltung ca. 2.400 m2 Flache zur Verfligung.

Im einzelnen erfolgten im Bebauungsplan Festsetzungen zur:

e Rickhaltung und Versickerung des Niederschlagswassers
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e Die Retentionsbereiche sind naturnah zu profilieren, einzuséen und initial mit Gehélzen
zu bepflanzen

e Renaturierung des Grabens und seiner Nebenflachen als StrukturverbesserungsmaB-
nahmen am Gewassern

e Das Querprofil des vorhandenen Grabens ist auf der gesamten Lange aufzuweiten und
naturnah zu profilieren.

e Festsetzungen, dass Stellplatze und Zufahrten in wasserdurchlassigen Belagen auszu-
fihren sind

Samtliche wasserbaulichen MaBnahmen werden in einem seperaten, wasserwirtschaftlichen

Verfahren mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion abgestimmt und zur Genehmigung

vorgelegt.

2.3.5 Schutzgut Klima und Luft

Auf die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft wird durch Festsetzungen zur Versie-
gelungsminimierung reagiert. Die Stellung der geplanten baulichen Anlagen lasst weiterhin
eine Durchliftung des Gebietes und der angrenzenden Bereiche zu.

Ebenso wird durch die Festestzung zur Durchgriinung des Gebiets auch auf ein verbessertes
Mikroklima hingewirkt.

2.3.6 Schutzgut Landschaft

Im Bebauungsplan wird auf die Belange des Schutzgutes Landschaft mit detaillierten Festset-
zungen zur Geb&dudehdhe und zur Stellung der baulichen Anlagen reagiert. Zusammen mit
den ortsrandbildenden Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft wirken sich die festgesetzten MaBnahmen positiv auf das
vorher nicht intakte Landschaftsbild aus.

2.3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtiter

Die Schutzglter Kultur- und sonstige Sachguter sind von nachteiligen Umweltauswirkungen
nicht betroffen, die Brunnenanlage an der HauptstraBe wird erhalten und in die Freiraumpla-
nung integriert.
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24 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Standortvergleich

Alternativ stehen sich die Flachen ,In den Langwiesen® und ,Hinter den Hausern“ gegeniber.
Beide liegen am nérdlichen Ortsrand von Leistadt. Die Flache ,In den Langwiesen* westlich,
~Hinter den Hausern® dstlich der HauptstraBe. Topographische Vor- oder Nachteile flr die eine
oder andere Flache lassen sich primar nicht feststellen. Beide sind im Flachennutzungsplan
der Stadt Bad Durkheim als geplante Wohnbauflachen dargestellt. Ein entscheidendes Argu-
ment flir den Standort ,In den Langwiesen” ist die FlachengréBe, die dem angestrebten Ent-
wicklungsbedarf flr die ndhere Zukunft entspricht. Die Umsetzung der Flachenbevorratung
,Hinter den Hausern* reicht dafiir nach den Prognosen nicht aus. Folglich misste eine zuséatz-
liche Flache aktiviert werden. Fir eine zusétzliche Umsetzung der Gesamtflache ,In den
Langwiesen® lassen die Zukunftsprognosen dann keinen Bedarf mehr erwarten, so dass eine
Teilumsetzung des Gebietes zu einer unbefriedigenden stadtebaulichen Lésung flihren wiirde.
Sollte sich ein Mehrbedarf einstellen, wirde sich die kleinere Flache ,Hinter den Hausern”
sinnvoller planerisch einbinden lassen. Dartber hinaus ist die Anbindung eines Neubaugebie-
tes von Westen auf die HauptstraBe auf Grund des Streckenverlaufs nach Norden verkehrs-
technisch besser umzusetzen als von Osten; die unbefriedigende Zufahrtssituation zum
Friedhof Leistadt kann im Zusammenhang mit den Planungslberlegungen zu den Langwiesen
verbessert werden (siehe auch Kapitel 3 Bestehende Bauleitplanung).

Insgesamt stellt sich die Umsetzung des Baugebietes ,In den Langwiesen” als die stadtebau-
lich und siedlungstechnisch zukunftsweisendere Planung auch im Hinblick auf den Abschluss
der Ortslage nach Westen und Norden dar.

Planinhalt
Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden verschiedenen stédtebauliche Varian-
ten geprift.

Wesentliche Anderungen ergaben sich durch die verkehrliche Anbindung des Plangebietes an
die angrenzenden bestehenden ErschlieBungsanlagen (PochelstraBe im Siden und Haupt-
straBe im Osten) und den Umfang der innerhalb des Plangebiets eingeordneten Durchgri-
nung.

Im Interesse einer optimierten ErschlieBung und der Wirtschaftlichkeit der Baugebietsentwick-
lung wurde der Geltungsbereich im Stden um die Grundstiicke 1366 und 1367 erweitert und
letztlich die ErschlieBung Uber eine StichstraBe zur vollwertigen ErschlieBung erganzt.

Auf eine Durchgriinung und ausgepragte Ortsrandgestaltung wurde besonderer Wert gelegt.
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3 Zusatzliche Angaben
3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten techni-

schen Verfahren

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde ein Fachbeitrag
zur Eingriffsregelung (GOP) erstellt, der fachlich auf den Landschaftsplan der Stadt Bad Dirk-
heim und weitere vorliegende Fachplanungen zuriickgreift und die Ergebnisse durch eine fla-
chendeckende Kartierung der Bestandssituation ergénzt. Die Ermittlung der Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen erfolgte orientiert an allgemein anerkannten Bewertungsvorschriften [10]

[11].

Die Bereitstellung von Flachen und die Entwicklung von MaBnahmen im Sinne der Habitatan-
spriiche der streng geschiitzen Faunenelemente basiert auf einen artenschutzfachlichen Kon-
zept zum Schutz der Zaunammer und anderer naturschutzfachlich relevanter Arten [9].

Zur Beurteilung potenzieller La&rmemissionen wurde ein mehrstufiges schalltechnisches Gut-
achten [7] erstellt, das die Auswirkungen der emittierenden Nachbarnutzungen auf das Plan-
gebiet bewertet und Lésungsansatze formuliert.

Der Nachweis des wasserwirtschaftlichen Ausgleiches ist in einem entsprechenden Fachgut-
achten (mit Erlaubnisantrag fiir die Errichtung und Betrieb einer zentralen Versickerungsanla-
ge und fir die Einleitung von nicht schadlichen Oberflachenwasser in den Berntalgraben) ge-
fuhrt (Project Consult, 2005).

Alle Gutachten wurden in die Umweltprifung zur Beurteilung und zur Festsetzung von MaB-
nahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von erheblichen Umweltauswirkun-
gen herangezogen.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Unterlagen haben sich nicht ergeben. Einzelne Auswir-
kungen kdnnen jedoch hinsichtlich ihrer Reichweite oder Intensitat heute nicht eindeutig be-
schreiben werden, da detaillierte Messmethoden noch nicht entwickelt wurden. Dies betrifft
beispielsweise die Beeintrachtigung lokalklimatischer Verhéltnisse durch die Bebauung.

Die relevanten Umweltfolgen der Bebauungsplanfestsetzungen sind UGberpriift worden, so
dass hinreichend Beurteilungskriterien fir eine umweltvertragliche Realisierung des Baugebie-
tes vorliegen.
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3.2 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Um die im Umweltbericht zu Grunde gelegte Eingriffsbeurteilung zu Gberprifen und die Wirk-
samkeit der festgelegten Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen zu gewahr-
leisten, ist nach § 4c BauGB eine Uberwachung (Planmonitoring) erforderlich.

Hierzu wird folgendes Uberwachungsschema festgelegt:
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MaBnahme Zeitpunkt Zustandigkeit Art / Umfang
Vermeidung:
Erhaltung der Einzelgehdlze | NK 5 Stadt/ Begehung /
auf éffentlichen Flachen Fachbereich Bauen Dokumentation
Erhaltung der Einzelgehdlze | NK 5 Untere Bauaufsicht Begehung /
auf privaten Flachen Dokumentation
Ausfiihrung der BaumaB-
nahmen:
Umfang der BaumaBnah-|NK 5/10 Stadt/ Bauantrag; Begehung
men Fachbereich Bauen/ / Dokumentation
Untere Bauaufsicht
StraBenbau LV BA ER Stadt/Fachbereich Prufung
Bauen
Verwendung heimischer | LV NK 1/5 Stadt/ Prifung /
Gehdlze bei den 6ffentlichen Fachbereich Bauen Dokumentation
BegriinungsmaBnahmen
Verwendung heimischer | NK 1/5 Untere Bauaufsicht Prifung /
Gehélze bei den privaten Dokumentation
BegriinungsmaBnahmen

Vollzug der Kompensati-
onsmaBnahmen:

Externer Ausgleich BA LB; NK 5/10 | Stadt/ Begehung / Doku-
Fachbereich Bauen/ | mentation
Untere Naturschutzbe-
hérde

Private Pflanzfestsetzungen |NK 1/5 Untere Bauaufsicht Begehung / Doku-

mentation

Anlage der SchutzmaB-

nahmen

Wall an der HauptstraBe BALBNK1/5 |Stadt/ Prifung / Dokumen-
Fachbereich Bauen tation

Schallschutz an Gebduden |BA KV Untere Bauaufsicht /| Dokumentation im
Bauherr Bauantrag

Tabelle 5 Uberwachungsschema

LV = Kontrolle Leistungsverzeichnis im Zuge der Ausschreibung

BA KV = Bauantrag Kreisverwaltung / Bauherr

BA ER = Bauabnahme der ErschlieBungsmaBnahmen

BA LB = Bauabnahme der Landschaftsbauarbeiten

NK 1/5/10 = Jahrlichkeit der Nachkontrolle

Umweltbericht_20101012.doc

Bjornsen Beratende Ingenieure GmbH




Stadt Bad Durkheim
Teil Il der Begriindung zum Bebauungsplan ,In den Langwiesen® - Umweltbericht 28

3.3 Zusammenfassung

Die Stadt Bad Durkheim hat zur Sicherstellung einer geordneten und nachhaltigen stadtebau-
lichen Entwicklung des Gebietes "In den Langwiesen" die Aufstellung eines Bebauungsplanes
beschlossen. Die Umsetzung ist erforderlich, um den langfristigen Bedarf an Bauflachen im
Stadtteil Leistadt zu decken.

Das Bebauungsplangebiet "In den Langwiesen" ist eine der zentralen Baulandreserven in
Leistadt. Das Baugebiet soll als gering verdichtetes Baugebiet (WA/MI) mit ca. 40 Hausern als
Einzel- und Doppelh&user realisiert werden. Im MI-Gebiet lassen sich wohnvertragliche ge-
werbliche Nutzungen ansiedeln, die dem Charakter des Dorfes gerecht werden. Fir den Ge-
samtgeltungsbereich wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine Geschossflachen-
zahl (GFZ) von 0,6 festgesetzt.

Durch die Festsetzung von Baulinien teilweise direkt an der StraBenbegrenzungslinie und
zuriickspringenden Baugrenzen soll die Méglichkeit der Realisierung von Wohnformen, die
sich an der im Stadtteil Leistadt noch vorherrschenden Haus-Hof-Bebauung
orientieren und gleichzeitig die Anspriiche an eine heutige Einfamilienhausbebauung befriedi-
gen, geschaffen werden. Die GrundstlicksgréBen liegen zwischen rd. 250 m2 und rd. 700 mz2,
so dass ein entsprechend der Nachfrage ausreichendes Angebot gewéhrleistet ist.

Besonderer Wert wurde auf die Gestaltung eines harmonischen Ortsrandes mit Eingliederung
in die umgebende Landschaft gelegt. So wurde zum einen die Gebaudehdhe auf eine Trauf-
héhe von maximal 4,75 m begrenzt, um eine von der Ortsmitte zum neuen Ortsrand hin abge-
stufte Bauhdhe zu erzielen. Eineinhalbgeschossige Gebaude entsprechen zudem der heuti-
gen Nachfrage.

Dariiber hinaus wurde im Norden des Plangebietes eine zusammenhangende Flache fiir die
Renaturierung des Grabens in Verbindung mit Rickhaltemulden fir die Regenwasserbewirt-
schaftung ausgewiesen. Diese dient damit gleichermaBen dem landespflegerischen und was-
serwirtschaftlichen Ausgleich.

Alle sonstigen Griinflachen dienen neben der Durchgriinung des Gebietes auch als Spiel- und
Aufenthaltsflachen flr die kiinftigen Bewohner.

Die HaupterschlieBung des Neubaugebietes erfolgt Gber eine interne StraBe von der L 517
(HauptstraBe) aus und bindet das Baugebiet im Stiden an die PochelstralBe an.

Als voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit
der Bauleitplanung vorbereitet werden, sind die La&rmbelastigungen der hinzuziehenden Be-
vblkerung, der Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung, damit verbunden
ein erhdhter Oberflachenwasserabfluss und eine verringerte Grundwasserneubildungsrate
sowie die Veranderung der Lebensrdaume von Tieren und Pflanzen zu nennen.

Die zu erwartenden Larmimmissionen durch die Landesstrasse L 517 und angrenzende land-
wirtschaftliche Betriebe werden durch eine schalltechnische Untersuchung bewertet, MaB-
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nahmen zur Minderung aufgezeigt und durch Aufnahme von Festsetzungen in die Satzung
manifestiert.

Die Belastung der hinzuziehenden Wohnbevélkerung durch L&rm kann durch entsprechende
Festsetzungen von aktiven Schallschutzmassnahmen (begriinte Aufschittung) sowie MaB-
nahmen an bzw. in Gebauden (passiver Schallschutz) reduziert werden.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Berlicksichtigung von anerkannten Beur-
teilungskriterien bewertet. MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich
der Eingriffe wurden ausgearbeitet (GOP) und im Umweltbericht dokumentiert. Die festgesetz-
ten MaBnahmen reichen von der Minimierung der Bodenversiegelung bis zur Festsetzung von
externen, vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen fir den Artenschutz.

Unter anderem sind dies:

. Festsetzungen von MaBnahmen zur Gebietsdurchgriinung

o Mindestanforderungen an Pflanzungen

J Festsetzungen zur Regenwasserbewirtschaftung

. Bereitstellung und Aufwertung von Kompensationsflachen auBerhalb des Geltungs-

bereichs und deren Entwicklung nach artenschutzfachlichen MaBgaben

Die Beeintrachtigungen der Lebensrdume fur Tiere und Pflanzen kénnen durch die o.a. Fest-
setzungen ebenfalls minimiert und ausgeglichen werden.

Auf den Verlust von Boden und Bodenfunktionen und die Eingriffe in das Schutzgut Wasser
kann der Bebauungsplan durch mdglichst geringe Versiegelung der Bdden auf den Bau-
grundstiicken und Aufwertungen innerhalb der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft (Streuobstwiesen und Versickerungsflachen) rea-
gieren.

Die Gestaltung des Landschaftsraumes kann durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
in Bezug auf die Begrenzung der Héhen baulicher Anlagen und die Gestaltung des Ortsran-
des verbessert werden.

In der Gewichtung der Umweltbelange bleibt festzuhalten, dass alle in den einzelnen Fachbe-
wertungen entwickelten Empfehlungen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich
der erheblichen Umweltauswirkungen in den Bebauungsplan als entsprechende Festsetzun-
gen integriert werden konnten. Zusammenfassend ist damit festzustellen, dass unter Bertick-
sichtigung der MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich der erhebli-
chen Umweltauswirkungen durch die Baugebietsentwicklung keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen verbleiben werden.
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Sachbearbeiter: Speyer, im Oktober 2010
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