Stadt Bad Diirkheim

Textliche Festsetzungen
Bebauungsplan
~Norderweiterung Gewerbegebiet Bruch — Anderungsplan I*

Stadtverwaltung Bad Dirkheim
Fachbereich Bauen

Mannheimer StraBe 24

67098 Bad Durkheim

Stand: Oktober 2011



HINWEIS:

Dieser Bebauungsplan umfasst die hier abgedruckten textlichen
Festsetzungen sowie die Begrindung.

A Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), das zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. I S. 1509).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.v. 23.01.90 (BGBI. | S. 132), zul. geand.
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) geandert.

Landesbauordnung fur Rheinland-Pfalz (LBauO) i.d.F.v. 24.11.1998 (GVBI. S. 365)
zuletzt geandert am 09.03.2011 (GVBI. S.47)

B Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst den gesamten Geltungsbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Norderweiterung Gewerbegebiet Bruch®,
rechtskraftig seit 20.06.2006.

C Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Zur besseren praktischen Handhabung der textlichen Anderung des
Bebauungsplanes in Verbindung mit dem Ursprungsbebauungsplan werden die
bestehenden Regelungen zur Art der baulichen Nutzung zunéachst vollstéandig
Ubernommen und auf dieser Basis die Anderung vorgenommen.

Der vorliegende Anderungsplan ersetzt somit die Festsetzungen des
Ursprungsbebauungsplanes hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung in vollem
Umfang. Fir alle weitergehenden Festsetzungen gilt weiterhin uneingeschrankt der
Bebauungsplan ,Norderweiterung Gewerbegebiet Bruch*.

1.  Art der baulichen Nutzung

1.1. Sondergebiet fur groBflachige Handelsbetriebe (§ 11 BauNVO)
(SO Handel 1 und SO Handel 2)

Zweckbestimmung:

Das Sondergebiet flr Handelsbetriebe dient vorrangig der Unterbringung von
Einrichtungen des Handels.
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a) Zulassig sind

groBflachige Einzelhandels- und GroBhandelsbetriebe mit folgenden
Sortimenten:

Sanitérerzeugnisse und Badereinrichtungen, Bauelemente (TlUren, Fenster,
Gitter, Zaune etc.) und Baustoffe, Werkzeuge, Eisenwaren, Beschlage, Holz
und Holzmaterialien, Brennstoffe, Mineralélerzeugnisse, Farben und Lacke,
Fliesen, Markisen, Rollladen, Rollos, Pflanzen, Gartenbedarf und -zubehdr,
Bodenbeldage und Teppiche, Herde wund Ofen, Kuichen, Mdbbel,
ElektrogroBgerate, Campingartikel, groBteilige Sportgerate, Kraftfahrzeuge
und Zubehér, Boote und Zubehor.

maximal 2 Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegenlber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, bis zu einer
Grundsticksflache von 10.000 m2? (Gr6Be der wirtschaftlichen Einheit); bei
gréBeren Grundstiicken erhdht sich die Zahl der zulassigen Wohnungen um
eine Wohnung je 5.000 m?2 Grundstiicksflache.

b) Ausnahmsweise zulassig sind

Schank- und Speisewirtschaften,
Dienstleistungsbetriebe
Tankstellen

Einrichtungen far Sport und Freizeit

1.2 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

1.2.1 Gewerbegebiete GE 1a, GE 1b und GE 2

a) Zulassig sind

Nutzungen gemaB § 8 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO unter Berticksichtigung
nachfolgend genannter Einschrankungen:

Lagerflachen sind auf der der ErschlieBungsstraBe zugewandten Seite des
Grundsticks bis zu einer Bautiefe von 20 m unzulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO
i.V.m. § 1 Abs. 8 BauNVO).

maximal 2 Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegenlber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, bis zu einer
Grundsticksflache von 10.000 m2? (Gr6Be der wirtschaftlichen Einheit); bei
gréBeren Grundstiicken erhdht sich die Zahl der zulassigen Wohnungen um
eine Wohnung je 5.000 m? Grundstucksflache (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO). Im
Gewerbegebiet GE 2 sind derartige Wohnungen jedoch nur auf der der
ErschlieBungsstraBe zugewandten Seite des Grundstliicks bis zu einer
Bautiefe von 20 m zul&ssig.
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b) Ausnahmsweise zulassig sind

* Nutzungen geman § 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO (§ 1 Abs. 5 BauNVO)
* Nutzungen gemaB § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

¢) Unzulassig sind

+ Einzelhandelsbetriebe (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

« Vergnigungsstatten (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

+ Bordelle, bordellartige Betriebe, sowie sonstige Betriebe und Einrichtungen,
bei denen die Auslbung sexueller Handlungen betriebliches Wesensmerkmal
sind (§ 1 Abs. 9 BauNVO)

1.2.2 Gewerbegebiet GE 3 und GE 4
a) Zulassig sind

* Nutzungen gemaB § 8 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO unter Berlcksichtigung
nachfolgend genannter Einschrankung:

Im Gewerbegebiet GE 3 sind Lagerflachen auf der der ErschlieBungsstraBe
zugewandten Seite des Grundstlcks bis zu einer Bautiefe von 20 m
unzulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 8 BauNVO).

b) Ausnahmsweise zulassig sind

* Nutzungen geman § 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO (§ 1 Abs. 5 BauNVO)
* Nutzungen gemaB § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

¢) Unzulassig sind

« Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

» Einzelhandelsbetriebe (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

« Vergnigungsstatten (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

» Bordelle, bordellartige Betriebe, sowie sonstige Betriebe und Einrichtungen,
bei denen die Auslbung sexueller Handlungen betriebliches Wesensmerkmal
sind (§ 1 Abs. 9 BauNVO)



