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Textteil |
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Rudolf-Bart-Siedlung / Kuhtriftberg* sind zulassig:
= je Einzelhaus maximal 2 Wohnungen und

= je Doppelhaushalfte maximal 1 Wohnung.

2. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 Satz 1 DSchG)
Siehe Darstellung/Einschrieb im Planteil zum Bebauungsplan ,Rudolf-Bart-Siedlung / Kuhtriftberg":
Gemal § 3 Abs. 1 DSchG geschitztes Einzeldenkmal ,Napoleonbank® auf dem Flurstick Gemarkung Bad Durkheim,
Nr. 918/74. Auch die Umgebung des Kulturdenkmals gehdrt zu seinem Schutzbereich gemaR § 4 Abs. 1 Satz 4 DSchG;
bauliche Mafinahmen in der Umgebung eines Kulturdenkmals unterliegen der denkmalschutzrechtlichen Genehmigungs-

pflicht und kénnen auch der Baugenehmigungspflicht unterliegen.

Ausfertigung

Bad Dirkheim,den . Bad Dirkheim,den .

(Stadtsiegel) (Stadtsiegel)
Birgermeister Birgermeister
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Textteil Il
Hinweise ohne Festsetzungscharakter

Die dem Bebauungsplan zugrunde liegenden DIN-Normen und Regelwerke konnen eingesehen werden bei: Stadtverwaltung
Bad Diirkheim, Fachbereich Bauen und Umwelt, Mannheimer StraRe 24, 67098 Bad Dirkheim.

Die folgenden Hinweise ohne Festsetzungscharakter tragen Sachverhalten Rechnung, die bei der Planung zu beachten sind

bzw. denen gefolgt werden sollte.

1. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise®, mit Beiblattern 1 und 2, November 1989, Beiblatt
3, Juni 1996, ist im Beuth-Verlag, Saatwinkler Damm 42/43, 13627 Berlin, erhaltlich. Bei der Tabelle 8 der DIN 4109

handelt es sich um Mindestanforderungen an den Schallschutz von AulRenbauteilen von Raumen in Bezug auf den

eindringenden Aufenlarm aufgrund der in den Rdumen ausgeibten Tatigkeiten.

2. Jeder zutage kommende archaologische Fund ist unverziiglich der Generaldirektion Kulturelles Erbe — Direktion Lan-

desarchaologie, Speyer, zu melden. Die Fundstelle ist soweit als moglich unveréndert zu lassen. Die Gegenstande sind

gegen Verlust zu sichern.

Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumalBnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der Planungstrager bzw. die
Stadt, sowie flir die spateren Erdarbeiten der Bautréager/Bauherr die ausflihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflich-
ten, mit der Direktion Landesarch&ologie zu gegebener Zeit rechtzeitig die Vorgehensweise und Terminierung der
Arbeiten abzustimmen, damit diese die Arbeiten ggf. Uberwachen kann.

Die ausflihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom
23.3.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI. 2008, Seite 301)
hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende arch&ologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle so-
weit als mdglich unverandert zu lassen und die Gegensténde sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Punkte 1 und 2 entbinden Bautréger / Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht von
der Meldepflicht und Haftung gegentiber der Generaldirektion Kulturelles Erbe.

Sollten wirklich archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchaologie ein angemesse-
ner Zeitraum einzurdumen, damit diese Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfilihrenden Firmen, planmaRig
den Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchflihren kann. Im Einzelfall ist mit
Bauverzdgerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren /
Bautrager finanzielle Beitrage flir die Mainahmen erforderlich.

Die Direktion Landesarchdologie weist extra darauf hin, dass die Meldepflicht besonders fiir die Mainahmen (Mut-
terbodenabtrag) zur Vorbereitung der Baumalinahmen gilt.

Die Punkte 1 bis 5 sollen auch in die Bauausfiihrungspléne als Auflagen ibernommen werden.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenkméler (wie Grenz-

steine) befinden konnen. Diese sind selbstverstandlich zu beriicksichtigen bzw. dlirfen von Planierungen 0.4. nicht be-

rihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.
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3.

Riickstauebene ist OK Strafte.

Radonprognose

Das Plangebiet liegt gemaR der Radonprognosekarte des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz

(https:/imapclient.lgb-rip.de/?app=Igb&view_id=5) groRtenteils innerhalb eines Bereiches mit niedrigem bis maRigem

Radonpotenzial (bis 40 kBg/m®). Bereits bei maRigem Radonpotenzial, vor allem bei guter Gaspermeabilitat des Bo-

dens, wird aber ein der Radonsituation angepasstes Bauen empfohlen. Es kann auch nicht ausgeschlossen werden,

dass unter dem Baugebiet eine geologische Stérung vorliegt. Orientierende Radonmessungen in der Bodenluft in Ab-

hangigkeit von den geologischen Gegebenheiten des Bauplatzes oder Baugebietes sollten die Information liefern, ob

das Thema Radon bei der Bauplanung entsprechend zu bericksichtigen ist.

Teilbereiche des Plangebietes (Nordosten, Osten und Siidosten) liegen auch innerhalb eines Bereiches mit lokal

hohem Radonpotenzial (> 100 kBg/m?®), das zumeist eng an tektonische Kluftzonen gebunden ist. Das Plangebiet liegt

innerhalb eines Bereiches mit intensiver Bruchtektonik, in dem ein erhdhtes bis hohes Radonpotential bekannt ist bzw.

nicht ausgeschlossen werden kann. Radonmessungen in der Bodenluft des Bauplatzes oder Baugebietes werden drin-

gend empfohlen. Die Ergebnisse sollten Grundlage fir die Bauplaner und Bauherren sein, sich ggf. fir bauliche Vorsor-

gemalinahmen zu entscheiden.

Es wird darum gebeten, dem Landesamt fiir Geologie und Bergbau die Ergebnisse mitzuteilen, damit diese in anonymi-

sierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-Pfalz beitragen. Studien des Landesamtes fiir

Geologie und Bergbau haben ergeben, dass flir Messungen im Gestein/Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3-4

Wochen) notwendig sind. Bei Kurzzeitmessungen schwankt die Menge des Radons sehr stark. Verantwortlich hierfiir

sind insbesondere Witterungseinfllisse wie Luftdruck, Windstarke, Niederschldge oder Temperatur. Es wird empfohlen,

die Messungen in einer Baugebietsflache an mehreren Stellen, mindestens 6/ha gleichzeitig durchzufiihren.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurblro ausgefiihrt werden und die folgen-

den Posten enthalten:

= Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien

= Radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei bodenkundliche Aufnahme des Bohr-
gutes

= Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter

= Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Ermittlung der Radonkonzentration
im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen Radonverfigbarkeit

= Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma)

= |nterpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen

Dartiber hinaus wird auf die Verdffentlichungen des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz verwiesen.


https://mapclient.lgb-rlp.de/?app=lgb&view_id=5
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5. Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer Ver- / Entsorgungsleitungen
(Leitungen) soll ein Mindestabstand von 2,50 m (horizontaler Abstand Stammachse - Auflenhaut Leitung) eingehalten
werden. Kann dieser zur Gewahrleistung der Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand nicht eingehalten
werden, sind vom Vorhabenstrager, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete Ma3nahmen zum
Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwénden aus Kunststoff) vorzusehen.

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, deren Schutzanweisungen zu beachten sind. Bei
Bauplanungen und -malnahmen ist eine Planauskunft und Einweisung von der Zentralen Planauskunft Stdwest bei der

Deutschen Telekom Technik GmbH, Neustadt, einzuholen.

6. Dach- und Fassadenbegrinungen sind grundsatzlich zulassig.
Bei Flachdachern und flach geneigten Dachern (z. B. Carports etc.) mit einem Neigungswinkel bis zu 25° ist eine exten-
sive Dachbegriinung mit einer Substratstarke von mindestens 8 bis 10 cm vorzunehmen, soweit diese Dacher nicht
verglast sind, als Dachterrassen oder fiir den Einsatz erneuerbarer Energien wie insbesondere Solar- und Fotovolta-

ikenergie genutzt werden.

7. Kampfmittelrdumdienst
Im Baugebiet sind Munitionsgefahren nicht auszuschlieBen. Eine vorsorgliche Uberpriifung durch den Kampfmittelraum-
dienst wird empfohlen und sollte friihzeitig vor Beginn der Abbruch-, Sondierungs-, Rdumungs-, Erdarbeiten und Bau-
maRnahmen angefordert werden. Fiir grundstiicksbezogene, historische Recherchen, Bewertungen und Uberpriifungen
des Unterbodens sowie fachtechnische Begleitung der Mainahmen kénnen entsprechende Fachfirmen auf der Inter-
netseite des Kampfmittelrdumdienstes Rheinland-Pfalz (https://add.rlp.de/de/themen/staat-und-gesellschaft/sicherheit/
kampfmittelraeumdienst-kmrd/) abgefragt werden. Bei Munitionsfunden ist unverziiglich das zustandige Ordnungsamt
(Gemeindeverwaltung der verbandsfreien Gemeinden, die Verbandsgemeindeverwaltung bzw. Stadtverwaltung) bzw.

bei Gefahr im Verzug die Polizei zu informieren; Bauarbeiten sind sofort einzustellen.

8.  Grundstlicksentwasserung (Hinweis der Stadtwerke Bad Durkheim GmbH -Eigenbetrieb Abwasserbeseitigung-)
Bei dem betreffenden Areal handelt es sich um ein Gebiet, welches zum grolten Teil schon seit Jahrzehnten bebaut ist
und im Mischsystem entwassert. Im Geltungsbereich des B-Planes gibt es nur noch vereinzelt Grundstlicke, die unbe-
baut bzw. noch in 2. Reihe bebaubar sind. Insofern genielRen die Grundstlicke Bestandschutz. In den Fallen, wo beste-
hende Gebaude abgerissen und gegen ein neues ersetzt werden sollen, missen die aktuell glltigen Gesetze angewen-
det werden. Dies bedeutet in erster Linie, dass dann die Grundstiicksentwésserung vom bestehenden Mischsystem in
ein klassisches bzw. qualifiziertes Trennsystem uberfiinrt werden muss. Hierbei muss, im Hinblick auf die Topografie
des Gebietes, durch Nachweis der unter- wie oberirdischen Abflusssituation (Sickerwasserableitung bzw. Uberflutungs-
nachweis im Versagensfall der Regenwasserbewirtschaftungsanlage) sichergestellt werden, dass angrenzende Grund-
stlicke nicht gefahrdet werden. Sollten kiinftig solche Bauvorhaben realisiert werden sollen, sind die Antragsunterlagen

entsprechend zu erganzen.
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Textteil lll: Begriindung (§ 9 Abs. 8 BauGB)

Praambel

Aufgrund des § 24 Abs. 1 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) i.d.F. vom 31.01.1994 (GVBI. 1994 S. 153),
zuletzt geandert durch Artikel 1 und 4 des Gesetzes vom 17.12.2020 (GVBI. S. 728) i.V.m. § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 2 G v. 8.8.2020
(BGBI. | S. 1728) hat der Stadtrat der Stadt Bad Diirkheim in seiner Sitzung am 02.02.2021 den Bebauungsplan ,Rudolf-Bart-
Siedlung / Kuhtriftberg” als Satzung beschlossen.

Der Beschluss des Stadtrats stiitzt sich auf die in der vorliegenden Begriindung nach § 9 Abs. 8 BauGB wiedergegebenen

Erwagungen.

Bad Dirkheim,den .

(Stadtsiegel)
Birgermeister
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1. Ziel und Zweck des Bebauungsplans ,,Rudolf-Bart-Siedlung / Kuhtriftberg*“ (Begriindung und Erlauterung der
bauplanungsrechtlichen Festsetzung)
Der Stadtrat der Stadt Bad Durkheim hat am 19.06.2018 beschlossen den Bebauungsplan ,Rudolf-Bart-Siedlung / Kuh-
triftberg” gemaR § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13 BauGB aufzustellen und das weitere Verfahren gemaf § 13 Abs. 2 BauGB
durchzufiihren.
Die Rudolf-Bart-Siedlung war urspriinglich ein Gebiet, der mit den typischen Siedlungshausern der Vor- und Nachkriegs-
zeit bebaut war. Ab den 1960er Jahren wurde der Bereich insbesondere nach Siiden durch ein Einfamilienhausgebiet
erweitert. Da die Siedlungshauser in ihrer urspringlichen Form weniger als 100 m* Wohnflache aufwiesen, wurden diese
fast alle baulich vergroRert, um die Gebaude an zeitgemale Wohnbedirfnisse anzupassen.
Trotz dieser Erweiterungen ist das Plangebiet fast ausschlieRlich durch Ein- und Zweifamilienhduser gepragt. In den
nachsten Jahren steht bei einigen Grundstiicken ein Generationenwechsel an. Bei ersten Grundstlicken wurden schon
Plane geduBert auf den Grundstlicken grofiere Mehrfamilienwohnhauser zu errichten. Mehrfamilienhduser unterschei-
den sich von den dort vorherrschenden Ein- und Zweifamilienhdusern in der Regel erheblich. Es werden deutlich mehr
Stellplatze bendtigt und die Freiflachen werden typischerweise deutlich intensiver genutzt. Eine vermehrte Ansiedlung
von Mehrfamilienwohnhausern in dem Gebiet ist stadtebaulich nicht vertraglich. Auch sind die meisten StralRen in dem
Gebiet sehr schmal, weshalb eine wesentliche Zunahme des Verkehrs vermieden werden sollte.
Fir die Rudolf-Bart-Siedung gab es bereits einen Bebauungsplan. Gegen diesen (und viele weitere Plane) wurden An-
fang der 90er Jahre rechtliche Beanstandungen vorgebracht. Im Rahmen der Neuausfertigung der Pléane wurde dieser
Plan nicht mehr ausgefertigt und hat somit keine Rechtskraft mehr. Der Plan enthielt allerdings kaum Festsetzungen,
die heute zu einer sinnvollen Steuerung von Neubebauungen flihren wiirden.
Aus diesem Grund soll fir den in Ziffer 6 beschriebenen und dargestellten Geltungsbereich ein sog. einfacher Bebau-
ungsplan aufgestellt werden, dessen Ziel es ist, die Zahl der Wohneinheiten auf ein fir die bestehende Bebauung
vertragliches Maf festzulegen. Die hierzu aufgenommene bauplanungsrechtliche Festsetzung ,Hdchstzulassige Zahl
der Wohnungen in Wohngeb&uden® (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) baut auf den Ergebnissen der Bestandsaufnahme vom
17.04.2020 (s. Anlage 1) auf. Erhoben wurde die heutige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude.
Zulassig sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Rudolf-Bart-Siedlung / Kuhtriftberg® je Einzelhaus maximal 2
Wohnungen und je Doppelhaushélfte maximal 1 Wohnung. Im Ubrigen richtet sich die Zuléssigkeit von Vorhaben nach
§ 34 bzw. § 35 BauGB. Mit der Angabe zur Hdchstzahl fiir Wohnungen je Wohngebaude soll vor allem das stédte-
bauliche Erscheinungsbild mit einer einheitlichen Struktur in Bezug auf die Wohnform Ein- und Zweifamilienhduser
erhalten und gesichert werden (s. hierzu auch weitergehende Ausflihrungen der Ziffer 9 der Begriindung).
Die Kreisverwaltung Bad Durkheim als Untere Denkmalschutzbehorde gab im Zuge der Behordenbeteiligung den
Hinweis, das Einzeldenkmal ,Napoleonbank® auf dem Flurstiick Gemarkung Bad Dtrkheim, Nr. 918/74 nachrichtlich in
die Planzeichnung zu Ubernehmen und dass auch die Umgebung des Kulturdenkmals zu seinem Schutzbereich geméaf
§ 4 Abs. 1 Satz 4 DSchG geh6rt. Dem behdrdlichen Hinweis wurde gefolgt, in dem Textteil | (Bauplanungsrechtliche
Festsetzungen) und Planurkunde entsprechend ergénzt wurden (s. hierzu auch weitergehende Ausflihrungen der Ziffer

9 der Begriindung).
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2. Vereinfachtes Verfahren gemaR § 13 BauGB

Aus nachfolgend aufgefiihrten Griinden wird der Bebauungsplan ,Rudolf-Bart-Siedlung / Kuhtriftberg® im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt;

Das Baugebiet ist nahezu vollstandig bebaut. Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes im Innenbereich (Ge-
biet nach § 34 BauGB) wird der sich aus der vorhandenen Eigenart der ndheren Umgebung ergebende Zulassig-
keitsmafistab nicht wesentlich verandert. Einzelne Uber das Plangebiet verstreut liegende Gebaude mit einer hohe-
ren Zahl an Wohnungen, besitzen keine zentrale Bedeutung und auch keine stadtebauliche Situation beherrschende
GroRe.

Es ist erkennbar, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen entstehen.

Die Zweckbestimmung des Gebietes bleibt gewahrt.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage
1 zum Gesetz der Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, wird durch die Plananderung
nicht vorbereitet oder begriindet.

Es sind keine Anhaltspunkte erkennbar, dass durch die Aufstellung des Bebauungsplanes eine Beeintrachtigung von
FFH-Gebieten oder européischen Vogelschutzgebieten besteht.

Der Bebauungsplan hat keinen Einfluss auf die ErschlieBung der Grundstiicke.

Der Bebauungsplan hat keine Auswirkungen auf den Erschliefungsaufwand.

Fragen der Ver- und Entsorgung sind durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht ber(hrt.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse werden durch den Bebauungsplan nicht
beeintrachtigt.

Es sind keine Anhaltspunkte erkennbar, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Aus-
wirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Gemal § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde von der frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB
und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Durchgefiihrt wurden die Auslegung nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange nach
§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB.

Aus den vorgenannten Griinden sind die Vorschriften dber die Umweltpriifung, den Umweltbericht, die Angabe in

welcher Form umweltbezogene Belange verflgbar sind, nicht anzuwenden. Somit fehlt auch die Grundlage fiir die

zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB.
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3.

Planverfahren

Verfahrensschritt Datum
Aufstellungsbeschluss (gemal § 2 Abs. 1 BauGB) 19.06.2018
Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB) am 28.06.2018
Ortsiibliche Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit (gemaR § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB) am 18.06.2020
i 01.07.2020
Beteiligung der Offentlichkeit (gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB) im Zeitraum vom bis einschliell.
03.08.2020
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (geméan § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i.V.m. 06.07.2020
§ 4 Abs. 2 BauGB) mit Schreiben vom R
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i.V.m. 10.08.2020
§ 4 Abs. 2 BauGB) mit Frist zur Abgabe einer Stellungnahme bis einschlieRlich e
Priifung der von der Offentlichkeit und den Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange abgegebenen
Stellungnahmen i.R. von § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB i.V.m. §§ 3 und 4 Abs. 2 BauGB durch den Stadtrat | 02.02.2021
der Stadt Bad Diirkheim am
Satzungsbeschluss (gemalk § 10 Abs. 1 BauGB) am 02.02.2021
Ortstibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses (gemafR § 10 Abs. 3 Satz 3 BauGB) am

Veranderungssperre

Flr den Bereich des Bebauungsplans ,Rudolf-Bart-Siedlung / Kuhtriftberg* hat der Stadtrat der Stadt Bad Dlrkheim am
19.06.2018 eine Veranderungssperre als Satzung beschlossen, die am 28.06.2018 6ffentlich bekannt gemacht wurde.
Am Tag nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung ist die Satzung in Kraft getreten.

Der Stadtrat der Stadt Bad Dirkheim hat in seiner Sitzung am 12.05.2020 gemal § 17 BauGB die Satzung Uber eine
Verlangerung der Veranderungssperre fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Rudolf-Bart-Siedlung / Kuhtrift-
berg* beschlossen, die am 18. Juni 2020 &ffentlich bekannt gemacht wurde.

Die Satzung tritt gemaR § 17 Abs. 5 BauGB auler Kraft, sobald und soweit der Bebauungsplan rechtswirksam wird.

Planungsgrundlage

Als kartografische Planungsgrundlage dient eine digitale Grundkarte des automatisierten Liegenschaftskatasters. Der

vorliegende Plan wurde unter Einsatz eines geografischen Informationssystems (GIS) digital erstellt.

Geltungsbereich, GroRe

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Rudolf-Bart-Siedlung / Kuhtriftberg® hat eine GréRe von ca. 12,83 ha und

beinhaltet die Grundstlicke der

= Gemarkung Grethen: FI.-Nrn. 813/28, 813/29, 813/30, 813/46, 813/47, 813/50 und 813/51

» Gemarkung Bad Durkheim: FI.-Nrn. 918/71, 918/74, 919/25, 919/26, 919/27, 919/28, 919/35, 919/36, 919/37, 919/91,
919/97, 919/104, 919/105, 919/107, 919/108, 919/113, 919/115, 919/117, 919/118, 919/124, 919/125, 919/126,
919/131, 919/132, 919/134, 919/135, 919/136, 919/138, 919/139, 919/140, 919/142, 919/144, 919/146, 919/150,
919/151, 919/154, 919/155, 919/156, 919/163, 919/165, 919/166, 919/167, 919/168, 919/179, 919/171, 919/187,

-8-
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919/188, 919/189, 919/190, 919/192, 919/193, 919/196, 919/199, 919/203, 919/206, 919/208, 919/209, 919/210,
919/211, 919/213, 919/214, 919/217, 919/247, 919/249, 919/253, 919/268, 919/269, 919/270, 919/271, 919/272,
919/273, 919/274, 919/275, 919/276, 919/280, 919/281, 919/282, 919/283, 919/284, 919/285, 919/286, 919/287,
919/288, 919/289, 919/290, 919/291, 919/292, 919/293, 919/294, 919/296, 919/297, 6726/38, 6726/52, 6726/60,
6726/61, 6726/69, 6726/74, 6726/76, 6726/78, 6726/81, 6726/85, 6726/90, 6726/91, 6726/92, 6726/93, 6726/96,
6726/97, 6726/98, 6726/100, 6726/107, 6726/108, 6726/116, 6726/117, 6726/118, 6726/119, 6726/120, 6726/121,
6726/125, 6726/128, 6726/129, 6726/137, 6726/144, 6726/148, 6726/150, 6726/157, 6726/158, 6726/160, 6726/176,
6726/177, 6726/183, 6726/184, 6726/188, 6726/189 und teilweise das Grundstiick FI.-Nr. 919/51

= Gemarkung Seebach: FI.-Nrm. 410/5, 412/6, 412/25, 412/28, 412/33, 412/34, 412/35, 412/36, 412/39, 412/40,
412141, 412/48, 412/50, 412/51, 412/52, 412/56, 412/57, 412/58, 415/4, 415/6, 417/65, 417167, 417/72, 417/87,
417/88, 417/89, 417/90, 417/91, 417/92, 417/93, 417/99, 417/103, 417/106, 417/108, 417/109, 417/110, 417/111,
4171114, 4171116, 417/120, 417/122, 417/124, 417/128, 417/132, 417/134, 417/136, 417/139, 417/141, 417/143,
4171144, 417/146, 417/148, 417/153, 417/154, 417/155, 417/156, 417/157, 417/158, 417/159 und teilweise die
Grundstticke FI.-Nrn. 370/4 und 417/130.

Lage und Grenzen kdnnen dem nachstehenden Lageplan bzw. dem Planteil zum Bebauungsplan enthommen werden.
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=

Geltungsbereich
Legende

——
Creaze Gos rhuMIchen Oatagstereiches des
Bebauangagiants Rudol Bart Sedung | Kuhirflberg? (§ 9 Abs. 7 BauGl)

@ustimmung vom 15, Oktoder 2062)

Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Rudolf-Bart-Siedlung / Kuhtriftberg*
Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz - (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)
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7. Hinweise ohne Festsetzungscharakter

Die in den Bebauungsplan ,Rudolf-Bart-Siedlung / Kuhtriftberg* aufgenommenen Hinweise ohne Festsetzungscharakter

tragen Sachverhalten Rechnung, die bei der Planung zu beachten sind bzw. denen gefolgt werden sollte.

8. Abwagungsvorgang (§ 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB i.V.m. §§ 3 und 4 Abs. 2 BauGB)

Der Bebauungsplan wurde im Zuge seiner Aufstellung mit und innerhalb der stadtischen Gremien und der Stadtverwal-
tung (Sachgebiet 2.1 - Stadtplanung einschlieRlich Raumordnung) eingehend erdrtert.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB nach § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom
01.07.2020 bis einschlieRlich 03.08.2020. Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden 2 Stellungnahmen abgege-
ben. Eine weitere Stellungnahme wurde mit Schreiben 27.10.2020 nicht fristgerecht eingereicht.

Im Zuge der Behdrdenbeteiligung wurden von insgesamt 8 Behérden und Trager 6ffentlicher Belange eine Stellung-
nahme abgegeben.

Der Stadtrat hat am 02.02.2021 hieriiber beraten und entsprechende Beschliisse gefasst.

9. Abwaigungsergebnis (§ 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB i.V.m. §§ 3 und 4 Abs. 2 BauGB)

Die vom Stadtrat am 02.02.2021 gefassten Beschllsse stellen das Abwagungsergebnis aus den Beteiligungsverfahren
gemal § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB i.V.m. §§ 3 und 4 Abs. 2 BauGB dar. Sie wurden berticksichtigt und in die

Bebauungsplanunterlagen fiir das Satzungsexemplar eingearbeitet.

Der Stadtrat der Stadt Bad Diirkheim hat am 02.02.2021 {iber die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit wie

folgt beraten und entsprechende Beschlisse gefasst:

Ein VerstoR gegen Planungsgrundsatze und Planungsleitlinien des § 1 BauGB wird nicht gesehen.

Die Gemeinden haben gemal’ § 1 Abs. 3 BauGB die Bauleitpléne aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebau-
liche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Gemeinde muss also handeln, wenn es stadtebaulich erforderlich
wird, sie darf aber auch nur in dem Umfang, wie es erforderlich ist, die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung steuern.
Jede Aufstellung eines Bebauungsplanes und jede Festsetzung im Bebauungsplan muss daher am Kriterium der Erfor-
derlichkeit in positiver wie negativer Hinsicht gemessen werden.

Der in der Stellungnahme aufgegriffene § 1 Abs. 5 BauGB (planungsrechtliche Leitvorstellungen und Grundsatze) ent-
faltet als innere Schranken des Planungsermessens hauptséchlich im Rahmen der Abwagung seine Wirkung. Insoweit
ist § 1 Abs. 3 BauGB dem § 1 Abs. 5 BauGB vorgelagert.

Wie in der Begrlindung zum Bebauungsplan beschrieben, wurden schon im Plangebiet bei ersten Grundsttlicken Pléne
uber die Errichtung gréRerer Mehrfamilienwohnhauser gedufiert. Mehrfamilienhduser unterscheiden sich von den dort
vorherrschenden Ein- und Zweifamilienhdusern in der Regel erheblich. Es werden deutlich mehr Stellplatze benétigt und
die Freiflachen werden typischerweise deutlich intensiver genutzt. Eine vermehrte Ansiedlung von Mehrfamilienwohn-

hausern in dem Gebiet mit fast ausschlieflich Ein- und Zweifamilienhduser ist stadtebaulich nicht vertraglich und wiirde
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die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung im Plangebiet erheblich stdren oder bedrohen. Auch sind die meisten Stra-
Ren in dem Gebiet sehr schmal, weshalb eine wesentliche Zunahme des Verkehrs vermieden werden sollte. Zudem
entstiinde durch die Zunahme von Mehrfamilienwohnhausern nach und nach eine veranderte Sozialstruktur und Bewoh-
nerstruktur, wodurch es zudem zu stadtebaulichen Konflikten kommen wirde.

Das stadtebauliche Erfordernis zur Steuerung der Anzahl der Wohneinheiten i.S. einer stadtebaulichen Entwicklung und
Ordnung in diesem Bereich mit Gber 140 Wohngebauden bzw. Grundstlicken wurde erkannt. Es sollte gerade nicht
Sache des Bauherrn sein, zu entscheiden, wie viele Wohneinheiten je nach GrundstiicksgroBe und -zuschnitt auf dem
Baugrundstlck untergebracht werden kénnen. Ziel des Bebauungsplanes ist es, die vorhandene groRziigige Struktur
und Charakter der Bebauung (Ein- und Zweifamilienhausern) im Plangebiet zu erhalten, die stadtebaulich nicht vertrag-
liche bzw. unerwiinschte Nachverdichtung mafivoll zu begrenzen und damit das Fortbestehen der gegebenen Verkehrs-
lage zu sichern bzw. die verkehrsbedingte Immissionsbelastung nicht zu verschéarfen.

Deshalb hat der Stadtrat der Stadt Bad Diirkheim am 13.06.2018 die Aufstellung eines sogenannten ,einfachen Bebau-
ungsplanes* gemaf § 30 Abs. 3 BauGB zur Steuerung dieser Problemstellung beschlossen. Zur Sicherung der Planung
wurde eine Veranderungssperre erlassen.

Die Regelung des § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB erméachtigt die Gemeinden, im Bebauungsplan die Zahl der Wohnungen in
Wohngeb&uden zu beschrénken. Hiervon wird Gebrauch gemacht, um so eine unerwiinschte Umstrukturierung der
stadtebaulichen Eigenart des Gebietes zu verhindern. So weist das Plangebiet im Bereich der vorhandenen Bebauung
groRe Grundstlicke mit einer aufgelockerten Bebauung auf. Diese Struktur mit Griin- und Erholungszonen soll erhalten
bleiben. Hierzu kommt, dass eine Erhéhung der Zahl der Wohneinheiten pro Gebaude, die dafir erforderlichen Stell-
platze und Garagen mit dem damit verbundenen Zu- und Abfahrtsverkehr, sowie der jeweiligen Zufahrtssituation erheb-
liche Storungen des Nachbarschaftsverhaltnisses und Nachbarschaftskonflikte mit sich bringen wiirden. Die bisherige
Struktur eines ruhigen Wohngebietes wirde veréndert werden. Deshalb wird die max. zulassige Zahl der Wohnungen
pro Einzelhaus bzw. Doppelhaushélfte auf ein vertrégliches und den gegenwartigen Verhaltnissen entsprechendes Mal
beschrankt. Diese getroffenen Festsetzungen entsprechen der stadtebaulichen Struktur des Plangebietes mit Ein- und
Zweifamilienhdusem.

Eine Nachverdichtung im Plangebiet selbst ist nach wie vor méglich — jedoch soll sich diese im stadtebaulich vertragli-
chen Rahmen bewegen, der durch die Festsetzung der hochstzulassigen Zahl der Wohnungen in Wohngebauden mit
vorliegendem Bebauungsplan klargestellt wird. Demnach kénnen z.B. Geb&ude mit einer Wohnung im Zuge eines An-
oder Ausbaus mit einer 2. Wohneinheit ergénzt werden. Auf einigen Grundstlicken ist entsprechend den Vorgaben der
§§ 34 und 35 BauGB auch die Errichtung neuer Gebaude weiterhin mdglich, somit wird dem Gebot der Innenentwicklung
vor der AulRenentwicklung durch den vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes nicht widersprochen, sondern dieser
vielmehr in geordnete und stadtebaulich vertragliche Bahnen gelenkt.

Ein Verstol} gegen den Vorrang stadtebaulicher MaRnahmen der Innenentwicklung durch vorliegenden Bebauungsplan

wird somit nicht gesehen.
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Eine Einschrankung der Nutzbarkeit bzw. Vermietbarkeit von bestehenden Wohngebauden wird nicht gesehen.

Es ist Ausdruck der Stadtebaupolitik, dass sie nicht daran gebunden ist - wie bei einer Vorhabenzulassung nach § 34
BauGB -, was in der maRgeblichen Umgebung vorhanden ist, sondern einem Gebiet neue, gegebenenfalls andere oder
im vorliegenden Fall regulierende stadtebauliche Impulse zu geben.

Soweit der Einwender meint, der Bebauungsplan mit seiner Festsetzung flihre zu einem Wertverlust seiner Liegenschaft,
handelt es sich um reine Spekulation und vermdgensrechtliche Interessen. Wie aus § 1 Abs. 3 BauGB zu ersehen ist,
darf sich die Gemeinde des Mittels der Bauleitplanung nur bedienen, soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist. Hierzu gehort nicht die Wahrung von Wettbewerbsinteressen oder reinen Vermdgensinteres-
sen. Denn gegeniiber solchen Interessen verhalt sich das Bauplanungsrecht neutral.

Unmittelbare Auswirkungen eines Bebauungsplans auf den Verkehrswert gehdren jedoch zum Abwagungsmaterial.
Die Wertigkeit einer Liegenschaft ist keine feste Grofe, sie ist nicht nur von Marktschwankungen abhangig, sondem
auch von stadtischen und regionalen Entwicklungen. Z. B. tragen StraBenneubauten oder Strallenverlagerungen zu
Wertsteigerungen ebenso bei, wie zu Werteverfall und liegt allein im Risiko eines jeden Immobilieneigners. Jedwede
Stadtplanung wére unmdglich, wenn Veranderungen in den Nutzungsmaglichkeiten von Immobilien immer den mogli-
chen Maximalnutzen fiir einen Eigentiimer im Auge behalten missten. Stadtplanerische Entscheidungen und Mafnah-
men sind ein Faktor unter vielen, der Grundsttickspreise positiv wie negativ beeinflussen kann.

Ansonsten ist auf das Planungsschadensrecht der §§ 39 bis 44 BauGB hinzuweisen. Dieses kommt bei durch eine
Planung hervorgerufenen Nachteilen zum Tragen, wenn bestimmter Voraussetzungen vorliegen. Soweit das Planungs-
schadensrecht nicht greift, handelt es sich bei der Aufstellung oder Anderung eines Bebauungsplanes um Eingriffe, die

der Sozialpflichtigkeit des Eigentums unterliegen.

Eine notwendige Differenzierung nach Grundstiicks- und Geb&udegrofen im Zuge der Festsetzung der héchstzulassi-
gen Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird nicht gesehen.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, das hinsichtlich der Geb&udetypen bisher Gberwiegend sehr homogene Gebiet, wel-
ches durch Ein- und Zweifamilienwohnhauser gepragt ist in der vorhandenen Form zu erhalten. Anders als die Homo-
genitat hinsichtlich der Anzahl der Wohneinheiten kann das Gebiet hinsichtlich der Grundsttlicks- und auch der Geb&u-
degrolRen als durchaus heterogen bezeichnet werden. Es gibt Teilbereiche, die durch Siedlungshéauser gepréagt werden
und Bereiche, auf denen auf sehr groRen Grundstiicken villenéhnliche Einfamilienhauser Uberwiegen. Eine Differenzie-
rung der zulassigen Anzahl der Wohneinheiten gemessen an der GrundstlicksgroRe wiirde dazu fihren, dass auf etli-
chen Grundstlicken Mehrfamilienh@user zulassig wéren und dies wiirde das stédtebauliche Ziel des Bebauungsplanes
grundsétzlich in Frage stellen. Ziel der Anderungsplanung ist nicht eine Regelung des MaRes der baulichen Nutzung
bezogen auf die jeweilige zur Verfugung stehende Grundstlcksflache sondern vielmehr die Festsetzung eines Gebau-
detyps/einer Wohnform (Ein- und Zweifamilienhaus) welcher sich hinsichtlich der Nutzung der Freiflachen der Grund-
stlicke, der Nutzungsintensitat sowie der kiinftigen Sozialstruktur innerhalb des Gebietes und der somit zu erwartenden
bodenrechtlichen sowie nachbarschaftlichen Spannungen erheblich von einem Gebiet unterscheidet welches von Mehr-
familienhdusern dominiert wird. Somit wiirde eine Differenzierung der Anzahl der Wohneinheiten auf Basis der Grund-
stiicks- oder Gebaudegrolie der Zielsetzung des Bebauungsplanes zuwiderlaufen und kann somit nicht vorgenommen

werden. Es handelt sich nicht um eine Festsetzung, die das Mal} der baulichen Nutzung bezogen auf die jeweilige
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Bad Dirkheim,den .

Grundsttick- und GebaudegroRe steuern soll, sondern vielmehr um eine Festsetzung, die eine bestimmte stadtebauliche
Struktur (Wohngebiet mit Ein- und Zweifamilienhausern) eines homogenen Gebietes erhalten und stadtebauliche Miss-
stande vermeiden soll.

Demnach soll firr das gesamte Gebiet eine einheitliche hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden festge-

setzt werden.

Der Stadtrat der Stadt Bad Diirkheim beschloss, das B-Planverfahren bezogen auf die von der Offentlichkeit eingereich-

ten Bedenken, Hinweise und Anregungen mit unverandertem Textteil/Geltungsbereich fortzufiihren.

Aus der Abwagung im Rahmen der Behérdenbeteiligung ergaben sich folgende redaktionelle Plan- und Textmodifikati-

onen:

= Der Hinweis der Unteren Naturschutzbehdrde zum Vogelschutzgebiet ,Haardtrand” flihrte zur geringfligigen Redu-
zierung des Geltungsbereiches im Bereich des Grundstiicks Fl.-Nr. 919/51, womit eine Beeintréchtigung des Vogel-
schutzgebietes ausgeschlossen werden kann.

= Der Hinweis der Unteren Denkmalschutzbehdrde zum Einzeldenkmal ,Napoleonbank® wurde nachrichtlich geman
§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 Satz 1 DSchG in die Planzeichnung und mit neuer Ziffer 2 in den
Textteil | Gbernommen.

= Der Hinweis der Stadtwerke Bad Dirkheim GmbH -Eigenbetrieb Abwasserbeseitigung- zur Grundstlicksentwasse-

rung wurde mit neuer Ziffer 8 in den Textteil Il ,Empfehlungen und Hinweise* aufgenommen.

Vollstandiger Abwagungsvorgang und entsprechende Abwagungsergebnisse sind der Beschlussvorlage/Sitzungsnie-

derschrift der Stadtratssitzung vom 02.02.2021 zu entnehmen.

Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB

Der Stadtrat Bad Diirkheim hat am 02.02.2021 diesen Bebauungsplan mit den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen

gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Ausfertigung
Bad Dirkheim,den .

(Stadtsiegel) (Stadtsiegel)

Blrgermeister Blrgermeister
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- Planteil: Bebauungsplan ,Rudolf-Bart-Siedlung / Kuhtriftberg" -
- Textteil I: Bauplanungsrechtliche Festsetzungen -
- Textteil II: Hinweise ohne Festsetzungscharakter -

- Textteil ll: Begrlindung -
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(Geltungsbereich aktualisiert am 05.02.2021)
H
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Weinlage {
Bebauungsplanes ,Rudolf-Bart-Siedlung / Kuhtriftberg" (§ 9 Abs. 7 BauGB)
M 1:2000
Datengrundlage:
i i der und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz
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Anzahl der Wohnungen

Verkehrsflache

(Zustimmung vom 15. Oktober 2002)




