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Burgerwerkstatt Ungstein

Zeitplan
= Begruf3ung 18.00 Uhr
= INPUT BBP 18.10 Uhr
- Dorferneuerungskonzept
- Untersuchungen zur Abgrenzung eines Sanierungsgebiets
= Starken und Schwachen — Ideen und Visionen 18.40 Uhr
= Arbeitsrunden Kirchenumfeld und An der Bleiche 19.00 Uhr
Erste Runde 30 Minuten
Zweilte Runde / Tischwechsel 30 Minuten

= Ergebnisse, Schlussrunde und Ausblick 20.00 Uhr
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Dorferneuerungskonzept
und
Sanierungssatzung
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rorderprogramm
DORFERNEUERUNG

ZIEL Verbesserung der baulichen, verkehrstechnischen und kulturellen
Verhaltnisse in Dorfern oder Stadttellen mit dorflicher Struktur.

ZITAT Ministerium fir Kommunen, Bauen, Wohnen und Kultur

,Die Ortskerne mussen kunftig fur junge und alte Menschen
attraktiv und nachhaltig gestaltet werden. Der Innenentwicklung
der Dorfer ist dabei absolute Prioritat einzuraumen. Die
Dorferneuerungsplanung stellt das Instrument dar, mit dem heute -
unter aktiver Mitwirkung der Burgerinnen und Burger - Leitbilder
fur die Zukunft formuliert werden.”

GRUNDLAGE Forderung der Dorferneuerung (VV-Dorf) / mkbwk.rlp.de

BBP Stadtplanung = Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de °
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rorderprogramm
DORFERNEUERUNG

VORAUSSETZUNG Dorferneuerungskonzept

FORDERUNG z.B. * Neuaufstellung und Fortschreibung bestehender
Dorferneuerungskonzepte

« Schaffung, Erhaltung und Ausbau von dorfgerechten Freiflachen,
Platzen, innerortlichen Verbindungswegen sowie Freizeit- und
Erholungseinrichtungen — hier ist insbesondere auf eine
klimagerechte Gestaltung zu achten

* bauliche Malshahmen zur Erneuerung, zum Um- oder An- und
Ausbau alterer orts- und landschaftspragender Gebaude

« Umnutzung dorflicher Bausubstanz oder Schliel3ung von Baullicken
In maldstablicher, dorflicher Architektur

HINWEIS Antrage Privater Uber Stadtverwaltung an Kreisverwaltung
SIEHE auch VV-Dorf

BBP Stadtplanung = Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de
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SANIERUNGSATZUNG gem. § 142 BauGB

ZIELE « Wohngeb&aude und Ortsbild aufwerten

Offentliche Platze, Wege und StralRen attraktiver gestalten
Handel, Dienstleistungen und Gastronomie starken

Freiraume und Grunflachen verbessern

Barrierefreiheit und Verkehrssicherheit erhohen

« Das Zusammenleben und die Zukunftsfahigkeit des Ortes sichern

GRUNDLAGE zur Festsetzung eines Sanierungsgebiets
* Vorbereitende Untersuchungen (VU) i.S.d. 8140 ff BauGB

Gibt es stadtebauliche Missstande?

* Besteht ein besonderer Erneuerungs- oder Entwicklungsbedarf?
« Lassen sich konkrete Sanierungsziele formulieren?
 Ist die Durchfihrung der Mal3nahmen im o6ffentlichen Interesse

BBP Stadtplanung = Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de
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Vorbereitende Untersuchungen
(VU) i.S.d. 8140 ff BauGB

Untersuchungsgebiet

BBP Stadtplanung = Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de
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SANIERUNGSATZUNG gem. § 142 BauGB

Welche VORTEILE bietet die Sanierung?

FUur die Gemeinde

« gezielte Steuerung der Ortsentwicklung

* Verbesserung des 6ffentlichen Raums

« Stdarkung der Ortsmitte und lokaler Angebote

FUr Eigentumerinnen und Eigentumer

* bessere Entwicklungsperspektiven fir Gebdude und Grundsticke

« Aufwertung des Wohn- und Geschaftsumfeldes

* So die Voraussetzungen gegeben sind, konnen Sie for Modernisierungs-
und Instandsetzungsmafinahmen
die steuerlichen Sonderabschreibungen gem. 8§ 7h, 10f und 11 a des
Einkommensteuergesetzes (EStG) in Anspruch nehmen

ACHTUNGE vor MaBnahmenbeginn muss eine

Modernisierungsvereinbarung mit der Stadt abgeschlossen werden!

BBP Stadtplanung = Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de J



Sanierungsgebiet

Vorbereitende Untersuchungen zur Abgrenzung eines Sanierungsgebiets (SanVU)
(gem. § 140 BauGB)

VU Vorbereitende Untersuchungen

= Grundlagenermittlung / Bestandsaufnahme

= Analyse / Prazisierung von Problemlagen
= Darstellung der Entwicklungsziele

= Konzeptentwurf

= Synergie mit Dorferneuerungskonzept

Diskussion Rat

Blrgerbeteiligung
Bunbiji@laquapioysg

Ausarbeitung VU / San-Konzept / San-Gebiet

Beschluss Rat

Sanierungsgebiet
(vereinfachtes Verfahren gem. § 142 Abs.4 BauGB)

BBP Stadtplanung = Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de
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Sanierungsgebiet | Blirgerbeteiligung

BBP stadtplanung = Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de
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tigentimerbeteiligung

STADT BAD DURKHEIM
ORTSTEIL UNGSTEIN

VVORBEREITENDE IUNTERSUCHUNGEN
gemaB § 137 BauGB i.V.m. § 138 BauGB

UMFRAGE BETROFFENENBETEILIGUNG

als Bestandteil der Vorbereitenden Untersuchungen fir den Bereich
des Sanierungsgebietes ,Ortskern Ungstein®

Wir bitten Sie um einige Angaben zu Grundstick und Gebiude

Helfen Sie uns anhand der nachfolgenden Fragen,
mehr Informationen Uber die Gebdude und Grundsticke zu erhalten.
Das Ausflllen des Fragebogens erfordert rund 10 bis 15 Minuten.

|hre Daten werden vertraulich behandelk

Datenschutzhinweis: Ihre Angaben werden ausschlieBlich als Teil der Bestandsaufnahme und -analyse im
Rahmen der sogenannten Vorbereitenden Untersuchungen wverwendet, um die Abgrenzung des spateren
Férdergebietes beurteilen zu kénnen. lhnen entstehen dadurch keine persinlichen oder grundstiicksbezogenen
Vor- oder Nachteile im weiteren Sanierungsverfahren.

StraBe, Hausnummer Nutzen Sie Ihre Immaobilie selbst?

|:| Ja, das ganze Anwesen,

|:| Ja, zum Teil. Restliche Teile sind
vermietet oder werden nicht genutzt

D Nein. Die Immabilie ist vermietet.

[:l Die Immabilie wird nicht genutzt.

Wie beurteilen Sie die Notwendigkeit der Durchfiihrung einer stadtebaulichen
SanierungsmaBnahme durch die Stadt (Erlduterung siehe Anschreiben)? (bitte ankreuzen)

[] sinnvoll [] nicht notwendig [] keine Meinung

Teil A — Angaben zu Grundstilick und Gebdude

Wie ist die Eigentumerstruktur des Grundstiickes?

Eigentimaer-
gemeinschaft mit nicht
verwandten Personen

D Alleineigentum einer D Eigentimergemeinschaft D
Person/Gesellschaft innerhalb einer Familie

Bei unbebauten Grundstiicken - wie ist die derzeitige Nutzung

[] Garten, Gruntand [] Parkplatz [] keine Angabe

| Fragebogen

Bei bebauten Grundstiicken - wann wurde das Hauptgebaude ungefahr erbaut?

1919- 1955- nach :
[] wvor1918 [] 1954 ] 1890 ] 1990 [] keine Angabe

Welche Nutzungen befinden sich aktuell im Gebaude?

[] Wohnen - [] 1Wohneinheit

mehrere Wohneinheiten

[] Gewerbe = 1 Gewerbeeinheit

mehrere Gewerbeeinheiten

|:| Leerstand -2 1 leerstehende Wohnung

mehrere leerstehende Wohnungen

OO OO O|d

1 leerstehende Gewerbeeinheit

|:| mehrere leerstehende Gewerbeeinheiten

Wie beurteilen Sie den Zustand des Gebaudes:

[] Insgesamtgut [[] inTeilen Sanierungsbedarf [ ] g‘:rﬂzfznm;sbedarf
[] keine Angabe

Wie beurteilen Sie den energetischen Zustand des Gebdudes:

[] Insgesamt gut [] inTeilen Sanierungsbedarf [ ] Isn:rg\;lZiS;n;sbedarf
[] keine Angabe

Wann wurden zuletzt Sanierungsarbeiten durchgefGhrt:

[] Vor5Jahren [] Vor10Jahren [] wvor15Jahren / davor

[] keine Angabe

Planen Sie kurzfristig {nachste 5 Jahre) Sanierungsarbeiten durchzufihren:

[] Ja [] Nein [] Keine Angabe
Planen Sie mittelfristig {nachste 15 Jahre) Sanierungsarbeiten durchzufihren:
] Ja [] Nein [] Keine Angabe

BBP Stadtplanung = Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de
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Eigentumerbeteliligung

Teil B — Beurteilung der Wohnqualitét

Wird der Wohnraum ausreichend belichtet?

0 e [J rnein [] keine Angabe

Ist die GroBe des Wohngebaudes / der Wohnung zufriedenstellend?

] e [ nein [] keine Angabe

Stehen Ihnen ausreichend Freiflachen (Balkon / Terrasse / Garten) zur Verfiigung?

] i [] rnein [] keine Angabe

Sind ausreichende Parkmoglichkeiten auf dem Grundstiick varhanden?

] e [] nein [] keine Angabe

Teil C — Angaben zum Umfeld ihres Anwesens

1. Thema Freiraum

Sind Anzahl, Qualitdt und Ausstattung der erreichbaren Kinderspielplatze ausreichend?

(1 e [] nein [[] keine Angabe
Sehen Sie den Bedarf an (weiteren) 6ffentlichen Platzen und Granflachen?

] e [] nein [] keine Angabe
Ist die Anzahl der dffentlichen Parkplatze ausreichend?

] e [] nein [] keine Angabe

2. Thema Verkehr

Ist die Sicherheit fiir FuBganger im Verkehrsraum gewéhrleistet? (z. B. durch Gehwege,
Querungsmaglichkeiten etc)

] & [] nein [] keine Angabe

Ist die Barrierefreiheit im Untersuchungsraum gewahrleistet? (z. B. durch abgesenkte
Bordsteine, Leitsysteme etc.)

] & [] nein [] keine Angabe

Seite 3 von &

| Fragebogen

3. Thema Nutzungen

Sind ausreichend Einzelhandels- und Dienstleistungsangebote vorhanden bzw. gut erreichbar
z. B. im Bruch?

] Je [] nein [] keine Angabe

falls nein: Was fehlt Innen?

Gibt es Stérungen im naheren oder weiteren Umfeld? (z. B. Larm, stérende Nutzungen etc)

O] i [] nein [] keine Angabe

falls ja: Wer oder was stort Sie??

Teil D - Hier ist Platz fiir weitere Themen...

Welche weiteren Anregungen machten Sie uns noch mit auf den Weg geben? Wo sehen Sie noch
Handlungsbedarf im Ortskern von Ungstein? (bitte ausfullen)

AuUF die Auskunftspflicht nach §138 BauGB wird hingewiesen. lhre Angaben werden anonymisiert verarbeitet
und ausschlieBlich zu Zwecken der Stadrebaufdrderung verwendet. Nach Aufhebung des Fordergebietes
werden die Daten wieder geldscht.

Vielen Dank, dass Sie sich die Zeit genommen haben.

Seite 4 von &4
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Vorbereitende Untersuchungen

(gem. § 140 BauGB)

BBP stadtplanung = Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de 14
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Bestandssituation / Vorbereitende Untersuchungen

Bestandssituation und Handlungsbedarf
SCHWARZPLAN | BAUSTRUKTUR

Baustruktur / Bebauungsdichte

- Historische Ortslage mit zum Teil sehr hoher Baudichte,
insbesondere entlang der Hauptverkehrsachsen Weinstral3e,
Kirchstral3e, Wormser Stral3e sowie im Umfeld der Kirche.

- Die hohe Baudichte resultiert aus den historischen
Grundstiickszuschnitten und aus der hohen Anzahl der
Nebengebauden.

- Stadtebauliche Raumkanten und Raumbildung durch
Stral3enrandbebauung.

- Typische Haus-Hof-Bauweise mit zum Teil giebelstandiger
und zum Teil traufstandiger Ausrichtung der Hauptgebaude,
mit raumwirksamen Mauern und Toreinfahrten entlang der
Stral3en und mit querstehenden hofabschlielRenden
Gebauden im rickwartigen Bereiche.

- Aufgelockerte Bebauung in den ,jingeren”
Ortserweiterungsgebieten an den Ortsrandern.

zur Festlegung eines Sanierungsgebiets gemal § 136 BauGB

BBP Stadtplanung = Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de
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DOrIEImEnerng v Vi Dnosten | 26082050 Brrgenmenea Bestandssituation / Vorbereitende Untersuchungen

zur Festlegung eines Sanierungsgebiets gemal § 136 BauGB
Bestandssituation und Handlungsbedarf
SANIERUNGSBEDARF und ORTSBILD

.Klassischer‘ Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf nach
aulRere Einschatzung

- Hohe Bedarfsdichte in historischer Ortslage, insbesondere im
Umfeld der Kirche und entlang der zentralen Verkehrsachsen.

Energetische Sanierungsbedarf nach allgemeiner Einschéatzung

- Augenscheinlich sind nur wenige Gebaude im Bestand
energetisch ertlchtigt, sodass der Handlungsbedarf hier weit tiber
dem ,klassischem” Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf
liegt.

Ortsbild

- Ein hoher Anteil der Geb&aude in der historischen Ortslage
verfligen Uber Fassaden oder zumindest Fassadenelemente mit
ortsbildtypischem Charakter auf.

- Beieinem Grof3teil dieser Gebaude besteht ein mittlerer, vereinzelt
auch hoher Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf.

- Stellenweise wirkt die Uberformung einzelner Gebaude
ortsbildfremd bzw. stérend.

Bestandssituation und Handlungsbedarf
DENKMALSCHUTZ

- Die durch die GdKE erfolgte Abgrenzung der ,unverbindlichen®
Denkmalzone belegt die historische Bedeutung des Ortskerns und
seines Ortsbilds.

- Das als Denkmalzone ausgewiesene réomische Burgos zwischen
Kirchstral3e und Weinstral3e ist fur den Laien nicht als solches zu

erkennen.

(lateinisch, Plural Burgi) oder auch turris (,Turm®)ist eine Bezeichnung fur kleinere, turmartige
Kastelle der Rémischen Kaiserzeit und Spatantike, die teilweise auch mit einem AuRenwerk und
umlaufenden Graben versehen waren.

O Bereiche mit hoher
Bedarfsdichte

BBP Stadtplanung = Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de 16
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Bestandssituation / Vorbereitende Untersuchungen

Bestandssituation und Handlungsbedarf
FREIRAUM

Offentliche Freiflachen mit Funktions- und Gestaltungsdefizit

Ortseingang Nord
Kirchenumfeld
Scharfes Eck
Bleiche

KEIN erlebbarer Dorfplatz

Stral3enraume mit Funktions- und Gestaltungsdefizit

Weinstral3e
KirchstralRe
Wormser Stral3e
Spielbergweg

Flachen mit hohem Versiegelungsgrad und hoher baulicher
Dichte / Hitzeinsel und fehlenden Versickerungsflachen

historischer Ortskern (siehe auch Schwarzplan)

Durchgriinte Flachen

offentliche Grunflache an der ,Bleiche®

(Altenbacher Stral3e)

Friedhof

private Garten an Ortsrandern

an die Siedlungsflachen direkt angrenzende Weinberge

Spiel — und Bewegungsflachen

- Spielplatz an der Waldgasse wurde in jingster Zeit saniert.

- KEINE weiteren Spiel- und Bewegungsflachen

zur Festlegung eines Sanierungsgebiets gemal § 136 BauGB

BBP Stadtplanung = Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de
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Bestandssituation / Vorbereitende Untersuchungen

Bestandssituation und Handlungsbedarf
NUTZUNG

Nutzungsstruktur

- Uberwiegend Wohnnutzung
- Vereinzelt durchsetzt mit Winzerbetrieben, Dienstleistung und
Gastronomie und Ubernachtungsangeboten

Leerstand

- ist von aul3en kaum einschéatzbar:

- Hohe Anzahl nicht oder untergenutzter Nebengebéaude

- Kita: potentieller Leerstand: als Entwicklungspotential nutzen

Nutzungskonflikt
- Entlang der HauptverkehrsstraRen beeintréchtigen
Verkehrsimmissionen die angrenzenden Nutzungen

zur Festlegung eines Sanierungsgebiets gemal § 136 BauGB

BBP Stadtplanung = Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de
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Bestandssituation / Vorbereitende Untersuchungen

zur Festlegung eines Sanierungsgebiets gemal § 136 BauGB
Bestandssituation und Handlungsbedarf

VERKEHR

- Beengte StralR3enverhéltnisse

- Durchgangsstraf3en mit hoher Verkehrsbelastung,
dadurch auch Einschréankung angrenzender Nutzungen

- Hohes Gefahrenpotential fur Ful3ganger und Radfahrer

- Keine oder zu schmale Gehwege

- Zentrale Kreuzungen und Einmindungsbereiche mit
Konfliktpotential

- Parkdruck in der historischen Ortslage

BBP Stadtplanung = Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de 19
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Abgrenzungsvorschlag SAN-Gebiet
gemal § 142 Abs. 4 BauGB

BBP Stadtplanung = Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de
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Sanierungsgebiet

Vorbereitende Untersuchungen zur Abgrenzung eines Sanierungsgebiets (SanVU)
(gem. § 141 Abs.4 BauGB)

BBP stadtplanung = Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de 21



Starken | Schwachen
ldeen | Visionen

Sagen Sie uns IHRE Meinung



Starken | Schwachen | ldeen | Visionen

Beitrage:



Wir wollen gemeinsam arbeiten

Arbeitsgruppen

Kirchenumfeld
An der Bleiche
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ideenbereiche

Kirchenumfel

An der Blei

BBP stadtplanung = Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de
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Maflnahmenbereich
Kirchenumfeld

BBP stadtplanung = Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de
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DE - MalRnahme Entwicklung Kirchenumfeld

Handlungsbedarf Kirchenumfeld

BBP Stadtplanung = Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de 21



Dorferneuerung u. VU Ungstein | 25.08.2026 Burgerwerkstatt

DE - MalRnahme Entwicklung Kirchenumfeld

BBP Stadtplanung = Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de 28
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Handlungsbedarf Kirchenumfeld

BBP stadtplanung = Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de
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Handlungsbedarf Kirchenumfeld

BBP stadtplanung = Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de
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https://www.zvab.com/manuskripte-papierantiquitaeten/Ansichtskarte-Postkarte-Ungstein-Bad-D%C3%BCrkheim-Pf%C3%A4|zerwald/31306035478/bd#&gid=1&pid=1 1 9 1 6
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https://oldthing.de/Ak-Ungstein-Bad-Duerkheim-am-Pfaelzerwald-Kirche-mit-Strasse-Winzerverein-005000664 1

1918
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https://www.ansichtskartenversand.com/ak/91-Alte-Ansichtskarte/4008-67098-Bad-Duerkheim/13032229-AK-Ungstein-Ortsansicht-mit-Kirche-und-Gasthaus-
Honigsaeckel

BBP stadtplanung = Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de
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Maffnahmenbereich

sKirchenumfeld
Freiraum im Dorf Ortsgeschichte
Treffen und feiern Brunnen
Ortsmitte
Verweilen barrierefrei
Weinausschank K““(‘-?-;un

Kunst Standort Denkmal

inszenierung Kirche
Beleuchtung Ungsteiner Haus

BBP stadtplanung = Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de
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Ortsentwicklung Ungstein
Gestaltung Kirchenumfeld | Entwicklungsskizze 28.11.2024

0.M.
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Ortsentwicklung Ungstein
Gestaltung Kirchenumfeld | Entwicklungsskizze 28.11.2024

Blickpunkt
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Wir wollen gemeinsam arbeiten

Arbeitsgruppen

Kirchenumfeld
An der Bleiche



Ergebnis Arbeitsgruppen
Kirchenumfeld

Beitrage:



Ergebnis Arbeitsgruppen
An der Bleiche

Beitrage:



Vielen Dank fur lhre Mitarbeit
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