6.9

Satzung
fiir die formliche Festlegung des
Sanierungsgebietes Bad Diirkheim
,,Erweiterung Stadtmitte*

Aufgrund des § 24 der Gemeindeordnung des Landes Rheinland-Pfalz vom 31.01.1994
(GVBI. Seite 153), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 06.02.2001 (GVBI. Seite 29/30)
und des § 142 Absatz 3 Satz 1 in Verbindung mit den Absatzen 1 und 4 des
Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |, Seite
2141 ff., ber. 1998 | Seite 137), zuletzt geandert durch Verordnung vom 05.04.2002
(BGBI. | Seite 1250) m.W.v. 12.04.2002, hat der Stadtrat der Stadt Bad Dirrkheim in
seiner Sitzung am 23.04.2002 folgende Sanierungssatzung beschlossen:

§1
_ Umfang des Sanierungsgebietes
Das férmlich festgelegte Sanierungsgebiet Bad Durkheim ,Erweiterung Stadtmitte” wird
mit den in der Anlage 2 aufgelisteten Grundstiicke festgelegt. Die GréRe des Gebietes
betrdgt 14,8 ha. Die Anlagen 1 und 2 sind Bestandteil dieser Satzung.

§2
Inkrafttreten
Diese Satzung wird mit ihrer Bekanntmachung nach § 143 Absatz 1 in Verbindung mit §
10 Baugesetzbuch rechtsverbindlich.

Anlagen:

1 Begriindung

2 Abgrenzung des Gebietes mit Begriindung, Beschreibung, Auflistung der
Flursticksnummern und Lageplan '

Bad Diirkhéim, den 14.06.2002

5 F
Wolfgang Lutz
Burgermeister



ANLAGE 1

Begriindung

Die férmliche Festlegung eines Sanierungsgebietes setzt vor allem voraus, dass nach § 136

Baugesetzbuch (BauGB)

= stadtebauliche Missstande nachgewiesen werden, zu deren Behebung das Gebiet durch
Sanierungsmafnahmen wesentlich verbessert oder umgestaltet werden soll (Abs. 2),
und

= die einheitliche Vorbereitung und ziigige Durchfuihrung dieser Sanierungsmalnahmen
im offentlichen Interesse liegt (Abs. 1).

In der stadtebaulichen Rahmenplanung werden fiir das Gebiet die stéadtebaulichen
Missstande aufgezeigt, Sanierungsziele aufgestellt und MaBnahmen zur Behebung der
Missstande vorgeschlagen:

Die héchste Konzentration an stadtebaulichen Missstéanden weisen die "Altstadt-Blécke" in
der Innenstadt von Bad Dirkheim auf. Die Ursache ist vor allem bei strukturellen Defiziten
und baulich-raumlichen Méngeln zu suchen.

Ein groRes Problem des Innenstadtbereichs am Stadtplatz und der Roémerstralle stellt die
hohe Verkehrsbelastung auf den bereits umgestalteten Flachen dar. Es bestehen Konflikte
zwischen Durchgangsverkehr, Parkplatz-Such-Verkehr und FuRgéngern. Die Funktion als
Stadtzentrum (verkehrsberuhigter Geschéftsbereich) wird hierdurch optisch und funktional
beeintrachtigt. Ein weiterer Mangel sind die zum Teil mindergenutzten Grundsttcke und
Bereiche ohne bauliche und raumlich-strukturelle Ordnungsmafstabe im Blockinnern (z. B.
Bereich Entengasse bzw. Strauchelgasse). Sanierungsziel ist, den Innenstadtbereich
gestalterisch aufzuwerten und vor allem die Nutzung als Hauptgeschaftszone zu starken.
Voraussetzung fur die optimale Aufwertung der Innenstadt als Wohn- und Einkaufsstandort
ist allerdings eine Reduzierung des tberértlichen Durchgangsverkehrs durch die Innenstadt.

Im Bereich Gau-/SchillerstraBe treten nicht nur strukturelle Mangel wie Nutzungskonflikte
zwischen der Wohnfunktion und der erheblichen Verkehrsbelastung, sondern auch Mangel
an der Gebaudesubstanz sowie Griindefizite im 6ffentlichen Stralenraum auf. Ziel der
Sanierung ist es, den Bereich vom Durchgangsverkehr zu entlasten, den Strallenraum zu
gestalten und die Modernisierung von Einzelobjekten durchzufthren.

Ebenfalls dringend sanierungsbediirftig ist der Bereich um den Obermarkt. Hier ist durch die
Neugestaltung des Obermarkts, die Aufenthaltsfunktion auf dem Platz und die Nutzung der
angrenzenden Gebaude hinsichtlich Gastronomie zu verbessern. Im é&ltesten Teil von Bad
Diirkheim - um die Burgkirche herum - ist eine Neuordnung und Strukturierung der
verdichteten Blockinnenbereiche erforderlich.

Auch im Bereich um den SchloRplatz und die KurgartenstraRe wurden Konflikte zwischen
dem Kfz-Verkehr und den FuBgangern festgestellt. Bauliche wie auch gestalterische Mangel
an Gebauden sowie in StraRen-/Platzrdumen sind hier ebenso zu verzeichnen wie eine zu
dichte Uberbauung der Grundstiicke. Hier soll durch Neuorganisation der Verkehrsfihrung
sowie mit baulichen und gestalterischen Mitteln der SchloRplatz aufgewertet und der
Verkehrsflache vor der Ludwigskirche Struktur und Charakter eines Platzes gegeben
werden, damit in dieser exponierten Lage mehr Aufenthaltsqualitat und Nutzungsvielfalt
erreicht wird.

Die Mangel im Bereich der Hinterbergstrale liegen vor allem in der schlechten Anbindung
dieses isolierten Stadtteils an die Innenstadt sowie in der teilweise schlechten Bausubstanz
einzelner Anwesen. Sanierungsziel ist die Aufwertung fulaufiger Verbindungen in die
Innenstadt und Verbesserung der Gebdudesubstanz durch Modernisierung. Dartber hinaus



soll die Funktion des Gebietes fiir Fremdenverkehrsnutzungen durch entsprechende
MaRnahmen (gestalterische Aufwertung des StraBenraumes etc.) gestérkt werden.

Die ungeordneten Brachflachen an der B 37 - ehemals Bachgarten - bedlrfen eines
strukturell tbergreifenden Konzeptes im Sinne der Stadtreparatur. Durch Neuordnung der
Brachflachen und SchlieRen der Raumkanten, durch Bebauung und Begriinung zur
Bundesstrafe hin, soll dieser Bereich aufgewertet werden. Ein weiterer
Sanierungsschwerpunkt ist die stadtebauliche Umgestaltung der Isenach in der
Gerberstralie.

Um eine bessere Einflussméglichkeit auf die kiinftige Nutzung und Gestaltung der
vorgenannten Bereiche erlangen zu kénnen, werden die genannten Bereiche (vgl. Anlage 2
Abgrenzung des Gebietes) in das férmlich festgelegte Sanierungsgebiet Bad Durkheim
"Erweiterung Stadtmitte" einbezogen.



ANLAGE 2

Abgrenzung des Gebietes

21 Begriindung zur Abgrenzung

Das Gebiet ist so zu begrenzen, dass einerseits die Durchfiihrung der Sanierung nicht durch

eine zu enge Grenzziehung behindert wird, andererseits aber dennoch innerhalb eines

absehbaren Zeitraums abgeschlossen werden kann. Ein Zeitraum von 10 bis 15 Jahren
entspricht dem Gebot einer ziigigen Durchfihrung.

o MaRgeblich ist hierfiir u. a. die Finanzierbarkeit der Sanierung vor allem durch
Eigenmittel der privaten Bauherren und der Gemeinde, durch Mittel der 6ffentlichen
Aufgabentréager sowie durch Stadtebauférderungsmittel.

o Aus der Erfordernis der Finanzierbarkeit ergibt sich, dass die GréRRe des
abzugrenzenden Sanierungsgebietes auch wesentlich von der Konzentration der
stadtebaulichen Missstande und der Sanierungsstrategie der Stadt beeinflusst wird.

Aufgrund der im Baugesetzbuch vorgegebenen Abhangigkeit der Begrenzung eines
Sanierungsgebietes von der zweckmaRigen Durchfiihrung der Sanierung (§ 142 Satz 2 -
BauGBY), werden in Abstimmung mit der Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion die
vorgeschlagenen Gebiete, die mit dritter Prioritat, ohne Prioritat und als Sondergebiet
genannt werden, aus dem zukiinftigen Sanierungsgebiet ausgeklammert.

Die Abgrenzung des Gebietes betrifft demnach ausschlieBlich die Gebiete mit erster und
zweiter Prioritét (vgl. Anlage 2.4: Plan 2/1/03 A Festlegung des Sanierungsgebietes).

Die Gebietsabgrenzung ist Grundlage fiir die Erarbeitung der MalRnahmen-, Kosten- und
Finanzierungsibersicht.

2.2 Beschreibung der Abgrenzung
Die Abgrenzung des Gebietes ist im anliegenden Plan 2/1/03 A dargestellt. Das
Erweiterungsgebiet besteht aus zwei Teilgebieten.

A Teilgebiet Nord:
Das Gebiet Nord beinhaltet die Grundstiicke an folgenden Straltenzlgen:
» Kaiserslauterer StralRe (westlich der Bundesstrale 37) - teilweise
= HinterbergstralRe
» GartenstralRe - teilweise
= Schlachthausstralle - teilweise
=  Maxbrunnenstralle
» Bundesstralle 37 - teilweise
=  Gerberstralie - teilweise

Beschreibung von West nach Ost:

Im Westen umschlieRt die Grenze den bebauten Teil des Grundstiicks Nr. 37
(Anwesen "Zumstein"); die Abgrenzung verlauft weiter stidwestlich der
Grundstiicke Kaiserslauterer StraRe 39 und 41, quert die Kaiserslauterer Strale
und umfahrt das Grundstiick Nr. 38. Die Nordgrenze verlauft entlang der
Grundstiicke Kaiserslauterer Strafe 38, 36 und 34 sowie entlang der
Grundstiicke an der Hinterbergstrafe 34 bis 22 einschlieflich der Scheune.

Danach bildet die VigilienstraRe die nérdliche Abgrenzung bis zum Grundstlck
VigilienstraBe 24 (StraRenflache befindet sich nicht im Gebiet). Weiterhin verlauft



die Abgrenzung entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze Hinterbergstrale 40
bis 33.

Die Grundstiicke an der MaxbrunnenstralBe einschlieBlich der Stichstralle
MaxbrunnenstraRRe 2a bis 2h bis zur Ecke Leistadter Stralle (bestehende
Sanierungsgebietsgrenze) gehoren weiterhin zum Teilgebiet Nord.

Die Sudgrenze verlauft von Westen aus an der BundesstralRe 37 entlang bis zum
Grundstiick HinterbergstraBe 44, tiberquert die B 37 und folgt dann dem Bachlauf
der Isenach bis zur bestehenden Sanierungsgebietsabgrenzung (Bachlauf befindet
sich innerhalb des Gebietes). Das bestehende Sanierungsgebiet bildet die
Ostgrenze entlang der Schlachthausstralle und quert die Schlachthausstralie in
Hoéhe des Grundstiicks Nr. 33. Dann verléauft die Grenze entlang der
SchlachthausstralRe bis zur Einmundung in die HinterbergstralRe. Von hier bis zur
Einmuindung in die Maxbrunnenstrae bildet die Hinterbergstra3e die stdliche
Abgrenzung.

Teilgebiet Siid

Das Gebiet Siid beinhaltet die Grundstiicke an folgenden Strallenziigen:
= Schillerstralle - teilweise
Limburgstrale - teilweise
Neugasse - teilweise
Gaustrale - teilweise
Romerstralle - teilweise
Strauchelgasse

Stadtplatz - teilweise
Rémerplatz - teilweise
Weinstral3e Nord - teilweise
SchloRplatz - teilweise
Kurgartenstralle - teilweise
Pfarrgasse

Mannheimer Stral3e - teilweise
Entengasse

= |einingerstralie - teilweise
Weinstralte Sud - teilweise

= Leopoldstralle - teilweise

= Philipp-Fauth-Stral3e - teilweise

Beschreibung von West nach Ost

Im Westen verlauft die Abgrenzung entlang der riickwartigen Grundstiicksgrenze
Schillerstrale 26 bis 4, weiterhin entlang des Grundstiicks LimburgstrafBe 2,
quert die LimburgstrafRe in Hohe des Grundstiicks Nr. 3 und verlauft dann bis zur
bestehenden Sanierungsgebietsabgrenzung entlang der riickwartigen
Grundstiicksgrenzen Gaustrafe 14 bis 10.

Die noérdliche Abgrenzung wird von der bestehenden Sanierungsgebietsab-
grenzung - Rémerstralle - Rémerplatz - Mannheimer Stral3e gebildet. Nach dem
Grundstlick RomerstraBe 2 knickt die Grenze nach Suden hin ab und umféhrt den
Stadtplatz im Westen, Stiden und Osten bis zum Rémerplatz. Die Freiflache des
Stadtplatzes sowie die Grundstiicke an seiner westlichen Seite (Nr. 3 bis 11)
bleiben aus dem Gebiet ausgeklammert.

Weiterhin verlauft die Abgrenzung entlang der bestehenden Sanierungsgebietsab-
grenzung - Weinstrafe Nord - riickwartige Grundstiicksgrenzen SchloBplatz 4 bis



18. Danach bilden die Gebdudekanten der Spielbank, der Ludwigskirche und des
Hotels Leininger Hof die Abgrenzung.

Die Stidgrenze verléuft von Westen aus entlang der Treppenanlage Oberer
Finkenpfad, quert in Héhe des Grundstiicks SchillerstraBe 19 die Schillerstralie
und verlauft entlang des FuRweges, der die GaustraRe mit dem Seebacher Pfad
verbindet. Danach folgt sie den riickwartigen Grundstiicksgrenzen Gaustrale 9
bis 28, quért die Gaustrale in Hohe des Grundstiicks GaustraBe 45, verlauft
entlang der riickwértigen Grundstiicksgrenzen GaustraBe 45 bis 23 bis zur
Leiningerstrae und quert dabei die Neugasse in Hohe des Grundstuicks Nr. 4.

Danach verlauft die stidliche Abgrenzung entlang der Leiningerstralle, quert die
BurgstralRe und umféhrt die Burgkirche. Weiterhin bilden die rlickwartigen
Grundstiicksgrenzen der BurgstraBBe 2 bis 14 bis zur WeinstralRe Std die
Abgrenzung.

Die Abgrenzung verl&uft bis zum Obermarkt entlang der Weinstrae Stid und quert
diese in Hohe der Leopoldstrale. Danach bildet die Leopoldstralte sowie die
Philipp-Fauth-StraRe die stidliche Abgrenzung bis zu den Grundstticken Philipp-
Fauth-Strafe 8 und 10. Die Abgrenzung umfahrt diese beiden Grundstlicke, quert
die Mannheimer StralRe und verlauft an der rickwaértigen Grundstticksgrenze des
Postamtes bis zur Kurgartenstralle.



2.3
Teilgebiet Nord:
Fl.-Nummer Fl.-Nummer
1/ 5 391/ 2
2/ 5 39/ 3
3/ 2 40/ 5
3/ 4 40/ 8
710 40/ 9
13/ 3 43/ 0
131/ 4 43/ 2
13/ 5 43/ 3
13/ 6 471 3
1371 7 47 1 15
13/ 8 47 | 21
137 11 47 | 22
13/ 12 47 | 23
141/ 5 47 | 24
14/ 6 48 / 1
151/ 8 48 1 3
15/ 9 48 | 4
22/ 2 48 1 6
22/ 3 48/ 7
22/ 4 48/ 9
22/ 5 48 / 10
22/ 6 48 /1 11
231/ 1 50/ 3
241 0 50/ 4
25/ 0 52 1 1
26/ 0 52.{ 2
271 0 53/ 1
28/ 2 53/ 3
28/ 3 53/ 4
28/ 4 54/ 0
281/ 5 5517 0
29/ 2 56/ 2
29/ 3 56 / 4
29/ 4 59/ 1
30/ 0 59/ 4
3171 0 60/ 0
32/ 8 61/ 1
32/ 9 61/ 4
32/ 12 62/ 0
32/ 13 63/ 8
32/ 14 63/ 10
32/ 15 63/ 12
32/ 16 64/ 1
32/ 18 65/ 0
33/ 0 65/ 2
34/ 4 65/ 3
34/ 6 65/ 4
35/ 3 68/ 0
35/ 6 68/ 2
0 8

38 /

Auflistung der Grundstiicke mit Flurstiicksnummern

69 /

Fl.-Nummer
70/0
70/ 2
7110
7113
7116
7118
71117
71120
7210
7212
7213
7312
7413
7510
7610
76 1 2
7613
76 1 4
7615
76 16
7617
115 /1
115 /3
187 | 47
187 1 49
187 / 61
187 /1 78
187 /1 80
187 / 86
187 /1 118
187 / 132

187 1 173 tw.
187 1 187 tw.

631/ 24
631 / 25

631 /34 tw.

697 / 1
700/ 0
700/ 2

701 /0  tw.

701 /2
701 /3
701/ 4
701 /56
701 /6
702 /0
702 /2
702 /3
702 /1 4
702 /5

g%

Fl.-Nummer
702/ 6
702 1 7
702/ 8
702/ 9
702 /1 10
702 / 11
702 / 12
702 / 13
703 /
704 /
706 /
706 /
706 /
707 /
708 /
710 /
711/
712 1
713/
714 |
715/
715 1
715/
715 1
719/
720 /
723/
723/
724 |
726 /
732/
733/
734 |
7351
736 /
737 1
738/
742 |
743 |
744 |
745 |
748 |
749 /
752/
753 /
755 1
755 1
755 1
755 /
756 1 1

O WN 20000 200NO0ODO0ODO0ODO0ODO0O0 0P~ W-_L000WOO0OO0OONOCOOMWONDO

Fl.-Nummer
757 1 0
758 / 1
760/ 0
761 /1
762 / 3
762 | 4
763 / 2
763/ 3
764 /1
765 / 1
766 / 1
769 /0
771 1 1
772 1 1
773 1 1
774 1 0
775 1 1
778 1 3
778 | 4
781 /1 1
782 /1
784 10
786 /0
786 /1 2
787 10
790/ 0
791 /0
794 /0
795 /0
798 /0
799 /0
802 / 20
806 /0
808 / 3
809 /0
811 /5
811 /6
81117
819 /7
898 / 10

6469 / 3

S

tw.

tw.



Teilgebiet Siid:

Fl.-Nummer Fl.-Nummer  FL.-Nummer Fl.-Nummer Fl.-Nummer
164 / 2 tw. 380/ 0 469/ 0 558 | 2 1011 /0
166 / 1 tw. 3811/ 0 470/ 1 559/ 1 1012 /0
168 / 2 3821/ 0 470/ 2 559/ 2 1012 / 2
168 / 12 3841/ 0 470/ 3 560/ 0 1013 /0
170/ 0 38710 4721 0 561/ 0 1013/ 2
170/ 2 387 /1 2 4731 0 562/ 0 1014 /0
170 / 10 389/ 1 4741 0 562 / 4 1014 / 2
170 /1 15 390/ 1 4791 0 563/ 1 1015 /0
170 / 16 391/ 0 496/ 0 567 1 1 1016 / 0
170 1 22 392/ 0 4971 0 569/ 0 1016 / 3
170 / 23 394/ 0 498 /1 ° 0 570/ 1 1017 /0
170 / 24 394/ 2 499/ 0 5711 0 1018 /0
170 /1 25 395/ 0 500/ O 5711 2 1018 / 2
170 / 26 396/ 0 501/ O 5711/ 3 1021 /0
17110 398/ 0 502/ 1 5711/ 6 1021/ 3
17210 399./ 0 502/ 2 5721 0 1021/ 5
172 1 2 400/ 0 502/ 3 5751 3 1021 /17
1731710 401/ 0 503/ 0 5751 5 1021/ 8
174 1 0 403/ 0 504/ 0 5751/ 6 1021 /9
175170 403/ 2 505/ 0 583/ 0 1022 /0
1751 2 404/ 0 506/ O 583/ 1 1022 / 5
176 /1 0 406 / 0 507/ O 584/ 0 1023 /0 tw.
176 /1 9 409/ 0 508/ 2 5851/ 0 1023 / 2
176 / 10 410/ 0 508/ 3 5851/ 2 1023 / 24
177 1 4 416/ 0 510/ 1 586 / 1 1029 / 3
187 / 22 417/ 0 511/ 3 5871 0 1039 /0
187 / 23 418 /1 0 tw. 512/ 1 588/ 0 1039 / 7
187 / 37 424 | 1 512/ 2 589/ 0 1051 / 12 tw.
187 1 45 4251 0 512/ 3 590/ 0 1065 / 3
187 | 46 426 1 0 513/ 0 592/ 0 1066 / 0
187 / 56 428 1 0 514/ 0 592/ 2 1066 / 3
187 1 127 432 1 1 515/ 0 594/ 0 tw. 1066 / 4
187 /1 136 433/ 0 516/ 0 611/ 20 1066 / 5
187 / 142 4351/ 0 540/ 0 995/ 4 1070/ 3
187 / 144 tw. 437 1 0. 540 / 1 995/ 6 1071/ 2
187 /1 155 tw. 439 / 0 tw. 541/ 0 996/ 0 1072 /1 3
187 / 159 445/ 0 542/ 0 1002/ 0 1073/ 2
187 / 166 tw. 446 | 0 542 | 1 1003 / 1 1074 / 0
187 / 168 450/ 0 542 | 2 1003 / 2 1075/ 4
187 / 169 451/ 0 545 | 1 1004 / O 1075/ 5
187 1 172 tw. 453 | 1 5451 2 1005/ 0 1075 /6
342 | 6 tw. 454 1 0 547 /1 0 1007/ 0 107577 tw.
367 /1 2 45517 0 549/ 0 1008 / 0 1076 / 3 tw.
369 /0 458 1 0 552/ 0 1009/ 0 1755/ 0
370/ 0 459/ 0 553/ 0 1009 / 2 1755/ 2
374 | 1 4611/ 0 554/ 0 1009/ 3 1759/ 0
375/ 1 464 /1 0 555/ 3 1009 / 4 1759 / 2
377 1 0 466 / 0 556 /1 2 1009/ 5 1759 / 4
3771 2 467 1 0 557/ 5 1010/ 0 1759 / 5
37810 468 / 0 558 / 1
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Lageplan mit Abgrenzung (MaRstab 1
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